m SUNDBY-HVORUP

Afdeling 13.

Boligselskab

Side 1/5

Referat fra afdelingsmgdet den 9. september 2024, kl. 19.00 i festlokalet Vangen 283b.

| mgdet deltog:

Beboere: 12 inkl. afdelingsbestyrelsen.

Fra afdelingsbestyrelsen:
Kirsten Christensen
Michael Hansen
Poul Krogsgard

Fra organisationsbestyrelsen:

Svend Aage Christensen
Toni Lundager Jensen

Ejendomsmester:
Frederik Hgjlund

Ejendomsfunktionzer:
Michael Thomsen

Fra administrationen:

Michael Sglvberg
Vibeke Kristensen

Ad pkt. 1

Godkendelse af forretningsorden af 9. september 2024

Forretningsordenen blev godkendt.

Ad. pkt. 2

Valg af dirigent

Svend Aage Christensen blev valgt som dirigent.
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Ad. pkt. 3

Afdelingsbestyrelsens beretning

Kirsten Christensen orienterede om fglgende:

Ja sa er der igen gdet et ar siden vi sidst m@dtes. Ikke mange har tilmeldt sig. Det ma jo vaere
tegn pa at afdelingen kgrer som den skal.

Vores ldreboliger pa Skolevej kgrer stille og rolig — der har vaeret en del udskiftninger den
senere tid. | april maned var vi pa forarsgennemgang bade af Skolevej og Strubjerg. Sa er der
blevet sat en laenge ventet flaskecontainer op for enden af boligerne ud mod vejen pa Skolevej.

Tilbage til Strubjerg 42 — 56: vores skatlager pa opgangene er blevet frisket op med en gang
maling, sa de fremstar pane. Vaskehuset kerer fint selvom vi kun har 3 maskiner og det er
nemt at komme til. Men ikke alle er meget for at ggre tgrretumblerne rene — vi skal alle vaere
med til at holde rent.

Det er stadig nogen, der stiller ting foran molokkerne og det ser ikke paent ud — der er et forrum
indtil vaskehuset, hvor man kan saette aflagte ting — hvis man ikke har mulighed for at kgre det
pa forbraendingen selv. Men mon ikke vores miljggard snart bliver faerdig — sa er det der man
bringer sine aflagte sager hen —men vi mener i bestyrelsen at der er blevet arbejdet pa det i ca.
2ar.

Det var meningen, vi skulle have nye skraldespande i stedet for dem pa vaeggen — det er
abenbart gaet i sta — der har veeret nogle pa prgve, men de var for sarte til vores brug. Sa har vi
faet ny beplantning om vores traeer fra 42 — 56, de gamle planter gav ingen blomster mere.

Sa har der vaeret udskiftning af fiberne og boksen i lejlighederne — der er desvaerre gaet koks i
det. Over halvdelen af lejlighederne har ikke faet, da man ikke respekterer de sedler med

tidspunkter pa. Er man ikke hjemme kan ngglen afleveres hos ejendomsmesterkontoret i
Vangen. Jeg haber, det kan lade sig ggre, nar de starter op igen.

Spgrgsmal:
Ingen.

Beretningen blev godkendt/taget til efterretning.

Ad. pkt. 4

Fremlzeggelse og godkendelse af budget for 2025.

Vibeke Kristensen fremlagde budget for 2025.
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Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa 17,01 kr. pr. m?, svarende til 1,91 %.
Huslejen er herefter 905,73 kr. pr. m2 (gennemsnitlig).

Drift og vedligeholdelsesplanerne er indsendt til Landsbyggefonden og Boligselskabet afventer
fortsat den endelig konklusion fra den eksterne granskning. Der arbejdes pa udvikling af en
mere praesentationsvenlig visning. Der vil ogsa fremadrettet komme stor fokus pa
konsolidering af henlaggelserne.

Sp@rgsmal:

Ingen.

Budgettet blev vedtaget ved handsoprakning — enstemmigt.

Ad. pkt. 5

Raderetskatalog.

A. Orientering.

Inspektgr Michael Sglvberg orienterede jf. vedh. slides og tilfgjede.

Det nye katalog er mere omfattende end det tidligere, da vi har fremhaevet nogle vigtige regler
omkring raderetten. Derudover har vi moderniseret teksten med nogle sproglige justeringer.
Det er dog vigtigt at understrege, at de raderetssager, som afdelingen har vedtaget, forbliver
uzendrede.

Da kataloget er tilgengeligt pa vores hjemmeside, vil vi ikke gennemga det i detaljer her. Hvis |
har sp@rgsmal til det opdaterede katalog, er | meget velkomne til at stille dem.

Spgrgsmal fra salen:

Sp.: Jeg fik lavet nyt kokken med opvaskemaskine, sa jeg har ikke det skab, som skulle have
vaeret der.

Sv.: Det finder vi en |gsning pa.

B. Beslutning.

Raderetskataloget blev vedtaget ved handsoprzakning — enstemmigt.

Ad. pkt. 6
Indkomne forslag.

Ingen.
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Ad. pkt. 7

Valg af 1 bestyrelsesmedlem.

Michael Hansen, Strubjerg 54, 1.th. Blev genvalgt.

Ad. pkt. 8

Valg af 2 suppleanter.

Forslag/valgt:

Henrik Jensen, Strubjerg 52,2. th. 1. suppleant
Kirsten Pedersen Strubjerg 52,2. tv. 2. suppleant
Ad. pkt. 8
Eventuelt

Sp.: Installation af det nye fiber. Vi fik en SMS dagen efter branden i Lgvvangen med besked om
at besggene var aflyst pga. branden. Vi har ikke hgrt noget siden.

Sv.: Vi kontakter leverandg@ren og sikrer, der gives besked i god tid nar naeste besgg planlaegges.

Sp.: Vores trappevask fungerer ikke ordentlig.

Sv.: Renggringen har vaeret der, men der er ikke blevet skrevet pa sedlen.

Sp.: Renggringen udfgres ikke ordentligt. Cola mv. som er pa trapperne fjernes ikke ved nar der
vaskes trapper.

Sv.: Vitager det med videre.

Sp.: Vores nye badevaerelser bliver meget stgvet. Det er som om der komme skidt ind — vi skal
gore rent/tgrre stgv af dagligt.

Sv.: Viundersgger med ventilationsfirmaet om der kan ggres noget.

Sp.: Der er jo flere brande i disse tider. Har vi alarmer i opgangene?

Sv.: Nej.

Sp.: Ventilationen i nr. 46 kgrer ikke.

Sv.: Vi fglger op pa det.

Sp.: Dertrin/bundstykke ved dgren indtil lejligheden er meget slidt og traenger til
istandsaettelse.

Sv.: Vi kigger pd om der er midler til det.

Sp.: Jeg havde en vandskade i stuen i forbindelse med udskiftning af radiator under
renoveringen. Haefter jeg for det?

Sv.: Nej, det har vi noteret.
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Toppen/bagbeklaedning af mit kekkenskab blev gdelagt, da der var vandskade ved overbo.
Hvad med det nar jeg flytter?

Det hafter du ikke for.

Hvad geres der for at bekaempe de mange mager, vi har i omradet?

Vi bekeemper dem med de muligheder, vi har.

Kirsten Christensen afsluttede mgdet.

Medet sluttede kl. 19.41.

Underskrift
=

Dirigent Svefid Aage Christensen

Ref. Vibeke Kristensen

W Vyadroon
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Raderetskatalog

Det skal vaere nemmere at finde information og regler.

JERES HJEM
P LN

. , P e,
Som vi lovede i 2023

Som lovet pa afdelingsmederne 2023 arbejder vi med raderetskataloget, som
fremlaegges pa afdelingsmpderne i 2024,

Det skal vare nemt at finde afdelingens beslutninger, bestemmelser og
vejledninger.

- VORES BOLIG -
m SUNDBY-HVORUP m SUNDBY-HVORUP

. Boligselskab Boligselskab
Det g@r vi: Processen
* Gen ar alle ‘Rad katal ne’. 1. tnspek 9 9 | e ion til beboerne far 7. Gennemgang og presentation

dokumentet ! afdelingsmadet. P4 afdelingsmedet.

+ Lagger dem i det nye layout i SHB-stil {enkelt og indbydende}
* Sproglig gennemgang (forstaeligt sprog) 8 i l

« Men: INGEN andringer i bestemmelser og regler*

* kalg =] selv om der kun &ndres layout og loves redaktionelle

®ndringer.

8. Godkenaeise af
réderetskataloget

5. Dokumentetlagges ud pd
MinSide og pd hiemmesiden

2, Redigering of ayt layout

i

3. Vi har oprettetdokumenteti
den nye skabeion

4. Vigennemgdr dokumenter
med ofdelingsbestyrelsen.

m SUNDBY-HVORUP
Boligselskab

Oversigt — boligdokumenter

Lejekontrakt

Fysiske forhold Adfaerd og omgivelser

Husarden®

R

| Velkomstfolder
| 0,

7 '

* Skol godkendes pé afdelingsmeodet

1 Eolieeiskab
oligselska
Det nye layout

* Skal have en enkelt og ensartet
opbygning.

* Enkel at epdatere for administrationen
ved andringer.

* Tydelig ‘SHB-identitet’.
(Som de gvrige afdelingsdokumenter)
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Information til beboerne

SUNDBY-HVORUP
i"ﬂ Boligselskab

Raderetskatalog

* Introduktion til Raderet

Rideretten for lejeren | en almen bolig:
« Giver starre frihed til at bestemme over egen bolig
= Giver flere muligheder for at praege boligen efter egne ensker og
behov
~ Princippet i rdderetten er, at den enkelte lejer selv har medindfiydelse

pd, hvad der skal zendres | boligen. Man skal bare aitid huske at tale
med om ker, inden et arbejde pél

SUNDBY-HVORUP
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JERES HJEM
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~ VORES BOLIG -

Sammen med afdelingsmgdets dagsorden E-E.‘.‘.“;:—:
udsender vi information til alle beboere. v ———
:::?"“-‘m"-—-—-:"‘__‘;;_?_:.
e m e S
—— e T e
Her er der henvisninger til MinSide og i ""‘-'-“---‘::.“:;-;
hjemmesiden, hvar man kan se A e,
dokumentet. :-'--—-"-'-T..‘:_-::':: -
mEESI T
:::»-:-T:“_;m-.__..._“__
e
e nn ——
oo ———
.
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Raderetskatalo Boligselskab
aderetskatalog
Hvad omfatter raderet:
+ Individuel raderet

= Bruges, hnis lejir vl love indiicuelle forbedringer i sin bolg (Ikke Avidevare)
fuejes finansieres seh o afskriver over en given periode)

* Kollektiv réderet
Bruges. hvis Fsom afdelng wi kove forbedringer i alie elier enkette balger (ke hidevare)
(Afdeigen finarsierer og lejer betaler over husiejem over en grven periodel.

+ Udvendig raderet
« Fastlirgger, hvad man sor kejer md gare udenfor sin bl og od boiigens grund

+ Installations ret

+ Lejerenhar a1 aTinitaiere aimindelige aooaTater som vaikemaskine, TetUmbler,

vasiamaskine og keieskat
{medmindre elendommens el og fistskapachet ke thade det)
" ub, uden of
« Skillevaegge Lejeren skal Informere og ansege o
bollgselskabetfor pbegyndelseal boligselskabet for pibegyndeise af
- Unfore bon skt coiette, fiytte eter e (urdtagen ,mr:, + Ved fraflyining ska! du skol mdske saete lefigheden Hibage. som den vor, for dy ey ,':'.!’ b
barende vargge). lovede andringerne. i

JERES HJEM
LY

- VORES BOLIG

Husk altid at tale med bollgs elskabet,
for du begynder pd aendringer,sd du
ved, hvad reglerne er.

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Individuel Raderet (En simpel forklaring)
NSt du laver forbedringer ellet forandringi din bolig, skal du sely betale for
forbedringerne/ forandringen; din lejlighed, som for eksempel at e gge myt guly
eller Laver nyt kokken eller badevaerelse.
Med godigerelse:
~ Nir du lover forfedringer som eger boligens vierd kan belabet afskrives over e
ven period 4 typisk mellem 10 0 20 &
+ s du e indenfor afskrisnings-pevioden kan du fé penge tibage for de
forbedringe:, du har betaf forlresten of fskrimings-perioden)
* s ndringerne ikke e arsegt og godkendt eller lkke e en fgrbedring of bolipen,
Jdr du ikke penge tiboge
Uden godtgercise

+ s d laver andinger, der kun arndrer boligens
vierd, kaides detre for ferandringer. For

wdseands, som for eksempel ar
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JERES HJEM
ELN

- VORES 80LIG -

Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pd @ndringer. s5 du
wed, hvad reglernecr,

Lejeren skal informere og ansage

10

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

+ Kollektiv Raderet (En simpel guide)
Kollektiv rdderet bruges, bwis | som afdeling vl lave forbedringes | alle eller
enkelte boliger. Afdelingen finansierer o du betaler over huslejen i en given
periode pA typisk mellem 10 og 20 i

Afdelingsmedet
+ Afger, hvike forbedringsarbejder, der kan harksiertes (posirieisten)
Afger, den wure belsbsgrarnse for kollekiy raderet. [ rifiekde of of afdeingsmade!
{kke tracffer nogen besiutning. I dei viere op b boliselkabet ot wrdere. hvor
greasen gér
+ Organisotionshesyrelsen har befejelse i ai afvise forsiog

Hyadindgdr ikke?
* Réderet omfotter ke hdrde bdevarer som keieskabe elier komforer

SUNDBY-HVORUP
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JERES HJEM
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-~ VORES 80LIG -

Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pi @ndringer,s3 du
ved, hvad reglecneer.

Lejeren skal informere og ansege
boligselskabetfor pabegyndelseal
arbejde

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Udvendig Raderet (En simpel guide)
Udvendig rdderet kan bruges, Inis du vil lave forbedringer eller forandringer | din
bolig/ boligens grund
« Her gueider reglerne for kaliextiv o indhviduel raderer

T —
+ Afger. hwike orbeider der kon fuerksaties (pasitvRsten

* Orgonisatiorsbestyrekien her befajese B ot afvise forsiog.

Dar ar fiare iajere som ikke har seqt godkendalse ti o1 opfire de bygninger,
terrasser, betwgninger mv. som de har pd boligens prund.

SUNDBY-HVOR
i Boligselska

JERES HJEM
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~ VORES BOLIG —

Husk altid at tale med bollgselskabet,
for du begynder pd mndringer,s3 du
ved, hvad reglerneer

Lejeren skal informere og ansage
bollgselskabetfar pibegyndelseaf
arbejde

11

12
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Raderetskatalog

Seerlig om udvendig Rideret
Amnest” ordning med tjerskabie riclering
* Der erflre kejere som inke har swgt godkendebe 11 a1 opfere de bygringer
rerrnsser. ir der pd bobgers grumd.
* Vi tiloder ru, ot kejere kan igokseve tidiigere udvendige andringer
* Viger cpmarrksom pd. ot orbejder som allerede e kivet uden boligseiskabers
godrende

b il vaere uden godipeveise JERES HJEM
Lagaliserer ejersiab:
* Lijeve shol sape om todeise fro bokgseskober for af benokde (hie-godkendte LN
iy gringer my Disse skal averholde olle reievonie kove o Kokoke regler |
ejeperioden for at modtoge en ciershobaerkimring - VORES BOLIG -

* s tiladelsen gives, skal lejeren udfylde mqmmhﬂullemq 0om m,.fr.-
deves ansver for ejevikt og vedigeholdese of de wdvendige ar
= Opnds der ikke titodelse. skal lejer frerne de dkke lmoomrt o-bept-
Fastimg en tidsbegrmmet pericde:
* Lejere kan indsendie eres orsagning i Godkendeise | et begranset idsrum
* Bofigsekkabei. vurderer amegningerne og ofper, om orbeidet opfyider
bcittsstandarderne o3 x SRRt hedum A4t orow it
Fastmg en fremadskuende praksis'

" Bolmetiaber 1 ik 0gang g ve e ursenng o, om se 1 cofert e
Lgaioges o6 foicndier: Aadiendie byaninger shal fernes

Husk ahidat tale med boligselskabet,
for du begynder pd @ndringer, 13 du
ved, nad reglerne er.

Lejeren skalinformere og ansege
boligselskabet for pabegyndeise af
arbejde

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:
* Installations Ret (En simpel guide)

Iejer installere aimindeligt udstyr som
; o keleskabe i
wurdeser, at ej I og aflob di
installationer.
" e i e, skl dyformers boesaber o din e, A st sy
s derne mide. biver dit ege

* Det betyder, at du st for alle omiknstminger T veaigenokieke og eventuriie
regarotioner og fdr du fyrer. skal du toge udstyret ned gen

* Skol noger fiernes. o ¢t kakkenskab for o1 gere plods i din installation, e det dhr
ansvar ot fjerne o Opbevare skabet. b du knn instolerer det igen, nde du fitier
i
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JERES HJEM
s

~ VORES BOLIG -

Husk altidat tale med boligselskabet,
fer du begynder ps aendringer, s3 du
ved, ivad reglerneer.

+ Hvis dine installationer fordrsager skader, er du ansvarlig for
skader.

* Bolipsetskabet kon bedt om et depcsitum eller en bankgarant! som en ikker hed.

ogamage
boligsalskabetfor pibegyndelse af
arbejde

13

14
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Réderetskatalog

Hvad omfatter réderet:

* Skillevaegge (En simpel guide)
Ou har retsom lejer tl at opsmtre, fiyzte eile fierne skillevarggel sax dvaniigt
omfang, twis du ensker at aendre ruminddelingen | boligen
= Dee rer gasider like. b vaeggen e batrende elles har en stobilserende funktion

JERES HJEM
© Skidevgsarbejdet ghver hke ret bl godtgareise ved rafltring
LY
" D formigrr il ot oemere o rsege bokpebaer om enher g o - VORES BOLIG -

bokigen, fer arbejdet phvegy

Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pd aendringer,s3 du
ved, hvad reglerneer.

Lejeren skal informere og ansege
boligseiskabetfor pbegyndelse af
arbejde

Réderetskatalog

* Veerd at huske
Kontakt boligselskabet
= Forov hevksentes wndringer 36 sarg for ot grafte dine planer med boligselskober

Kendskab Ul rideretskataloget
* Goe dig bekenar med rbderetskotcloget for ar forstd reghevne.

Sog tilladelse

+ Sarg for 1 f6 den ned Biladelse for at undgd ot skule genoprette din bota/
baiigens hawe ti dens oprindelige stand

Overhold regletne

* For at fareby gge fremisdige problemer, serg for ot overholde ke bekgielikabets
regier,

Wed tvivi, sporg
+ Hvis o ex usikker pd noget. 34 ta ke med ot stlle spergsmal Bl bolkgselsiabet

SUNDBY-HVORUP
Boligselskab

JERES HJEM
PN

- VORES BOLIG -
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