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Afdeling 22

Referat fra afdelingsmgdet den 28. august 2024 kl. 19.00

| mgdet deltog:

Beboere: 10 inkl. afdelingsbestyrelsen.

Fra afdelingsbestyrelsen:
Tom Nielsen
Hanne Prehn
Johnny Nielsen

Fra organisationsbestyrelsen:
Jens Jgrgen Jensen
Toni Lundager Jensen

Fra administrationen:
Michael Sglvberg

Vibeke Kristensen

Ejendomsmester:
Frederik Hgjlund

Mgdested:
Faelleshuset, Bakkevej 11.

Ad pkt. 1

Godkendelse af forretningsorden af 28. august 2024

Forretningsordenen blev godkendt.

Ad pkt. 2

Valg af dirigent.

Jens Jgrgen Jensen blev valgt som dirigent.
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Ad pkt. 2

Afdelingsbestyrelsens beretning.

Afdelingsbestyrelsesformand Tom Nielsen orienterede om fglgende:

Ikke et ord om renovering i ar @)

| &r har vi haft forarsgennemgang igen, det var pa pause under renoveringen. Der var ikke det

store at komme efter. Afdelingsbestyrelsen gnsker nye klinker pa trappetrin, men det tager vi i

det nye ar.

Afdelingsbestyrelsen vil opfordre beboerne i afdelingen til at fa tjekket deres forsikringer i

forhold til dekning af evt. andre bygninger end selve huset. Er dit skur fx forsikret ved indbrud

og eventuel brand?

Raderet er pa programmet i aften. Afdelingsbestyrelsen har veeret til mgde pa
administrationen, hvor materialet er gennemgaet.

Pa sociale medier har der vaeret skrevet om tyveri fra haverne pa Skolevej. Herfra skal lyde en
opfordring til at melde evt. tyverier til politiet, sa de kender til sagerne.

Fredag den 17. januar 2025 holdes ekstraordinaer afdelingsmgde i festlokalet p4 Lindholm
Sppark, sa velkommen til en nabohygge denne aften. Der kommer indbydelse rundt.

Beretningen blev godkendt.

Ad pkt.4

Fremlzeggelse og godkendelse af budget for 2025.
Vibeke Kristensen fremlagde budget for 2025.

Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa kr. 19,54 pr. m2, svarende til 2,74 %.
Lejen er herefter kr. 733,21 pr. m2 (gennemsnitlig).

Drift og vedligeholdelsesplanerne er indsendt til Landsbyggefonden og Boligselskabet afventer
fortsat den endelig konklusion fra den eksterne granskning. Der arbejdes pa udvikling af en
mere praesentationsvenlig visning. Der vil ogsa fremadrettet komme stor fokus pa
konsolidering af henlaeggelserne.

Spgrgsmal:
Sp.: Er finansieringen af renoveringen helt pa plads?

Sv.: Nej ikke endnu.
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Afstemning ved handsoprakning.
Ja: mange
Nej: ingen

Budgettet blev vedtaget.

Ad. pkt. 5

Raderetskatalog.

A. Orientering.
Inspekt@gr Michael Sglvberg orienterede jf. vedh. slides og tilfgjede.
Det nye katalog er mere omfattende end det tidligere, da vi har fremhzaevet nogle vigtige regler
omkring raderetten. Derudover har vi moderniseret teksten med nogle sproglige justeringer.
Det er dog vigtigt at understrege, at de raderetssager, som afdelingen har vedtaget, forbliver
uzendrede.
Da kataloget er tilgaengeligt pa vores hjemmeside, vil vi ikke gennemga det i detaljer her. Hvis |
har spgrgsmal til det opdaterede katalog, er | meget velkomne til at stille dem.

Spgrgsmal fra salen:

Sp.: Hvis vi allerede har gjort noget, men ikke s@gt om det? Det kan vare flere ar siden.

Sv.: Du skal anmeldde det nu og sa kigger vi pa det. Alt det du har udfert/opfert pa grunden (ud
over huset), skal vaere anmeldt til boligselskabet.

Sp.: Viundrer os over der er ikke er gjort noget ved det for nu.

Sv.: Fgrhen har det vaeret en selvfplge at lejer kontaktede boligselskab fgr de gik i gang med
stgrre arbejder, da dette altid har vaeret den korrekte vej. | forbindelse med opdatering af
raderetskataloger har vi konstateret at meget er udfgrt uden forudgidende godkendelse.
Derfor traekkes der nu en streg i sandet, hvor det er muligt at fa arbejderne registreret
(men uden der ydes godtggrelse ved fraflytning). Nu far man sd mulighed for at 3 det
registreret og legaliseret.

Sp.: Da jeg overtog boligen for rigtig mange ar siden, var der allerede lavet raderet/skur mv. i
min haven. Jeg blev spurgt, om jeg ville overtage dengang men ingen forklaring om hvad
det betgd. Ud fra dette sd er det vel boligselskabet, der har udgiften og opgaven med at
fierne disse, nar jeg flytter herfra?

Sv.: Nej, du har sagt ja til at overtage disse ved indflytning. Du star derfor for vedligehold i
boperioden samt fjernelse/reetablering ved fraflytning.

Sp.: Hvornar gar | rundt igen?

Sv.: Ved forarsgennemgang 2025 vil vi registrere ekstra bygninger og sammenholde med de
indmeldte sager.

B. Beslutning.

Raderetskataloget blev vedtaget med stort flertal.
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Ad. pkt. 6

Indkomne forslag:
Ingen

Ad. pkt. 7

Valg af 1 afdelingsbestyrelsesmedlem:
Johnny Nielsen, Skolevej 9, blev valgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Tom Nielsen, Skolevej 25 — formand
Hanne Prehn, Skolevej 29 — medlem
Johnny Nielsen, Skolevej 9 — medlem

Ad pkt. 8

Valg af 2 suppleanter.

Valgt:
Kirsten Gyrithholm, Skolevej 27 1. suppleant.
Maja Zhall, Skolevej 9 2. suppleant

Ad pkt. 9

Eventuelt

Sp.: Vi gnsker nyt badevaerelse efter reglerne om kollektiv radderet. Hvordan far vi det?

Sv.: | skal kontakte administrationen. Send gerne en mail pa info@sundbyhvorup.dk

Sp.: Myrer, det er den evige kamp selv at bekaempe disse. Hvor kan man kgbe noget som er
steerkere — og noget der virker? Er det noget personalet i boligselskabet kan udfgre?

Sv.: Boligselskabet har de samme muligheder som lejer selv har vedr. bekaempelse.

Sp.: Mangelliste efter renoveringen. Der er fortsat nogle punkter som ikke er udbedret. Hvornar
sker der noget?

Sv.: Vi har rykket for udfgrsel og presser pa for at fa det udfert. Vi fglger op igen.

Sp.: Den plade som er under vinduet i det store vinduesparti i stuen er ikke isoleret godt nok.
Der bliver meget koldt ved denne del af vaeggen om vinteren.

Sv.: Vi har veeret i kontakt med radgiver og producent. Produktet lever op til alle krav pa

omradet.
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Tom Nielsen afsluttede mgdet.

Mgdet sluttede kl. 20.10.

Underskrift

174
Referent Vibeke Kristensen ///,

/

Dirigent Jens Jgrgen Jensen % ﬁf -)/
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Raderetskatalog

Det skal vaere nemmere at finde information og regler.

JERES HJEM
4

- VORES BOLIG -

oz SUNDBY-HVORI
I Eoligselskab

Som vi lovede i 2023

Som lovet pa afdelingsmgderne 2023 arbejder vi med réderetskataloget, som
fremizegges pa afdelingsmederne i 2024.

Det skal vaere nemt at finde afdelingens beslutninger, bestemmelser og
vejledninger.

o . 1 Zoigcelskab
et gor vi:

* Gennemgar alle ‘Raderetskatalogerne’.

* Lzegger dem i det nye layout | SHB-stil {enkeit og indbydende)
« Sproglig gennemgang {forstaeligt sprog)

* Men: INGEN =ndringer i bestemmelser og regler®

x skol , sefv om der kun andres layout og loves redoktionelie

w®ndringer.

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
Processen
|
1 Insp 6 til beboerne for 7. Gennemgang og praesentotion
dokumentet | ofdelingsmaedet. P ofdelingsmadet.
5. Dokumentetizgges ud pd & Godkendelse af
2. Recigenco o s eyout. MinSide og pd hjemmesiden, réderetskataloget

¥

3 Vihar oprettet dokumentet i
den nye skabelan.

4. Vi gennemgdr dokumentet
med ofdelingsbestyrelsen.

1 Bofigseiskan
. . oligselska
Oversigt — boligdokumenter

Lejekantrake
Fysiske forhold Adferd og omgivelser
L |
Vedligeholdelsesreglement™ Husorden* ‘
= )
= 1B
| |
Vadligeholdeleas Rideretskatalog* | velkomsttodss
guide 2 i | s |

* Skal godkendes pd afdelingsmodet

O SUNDBY-HVORUP
1 Boligseiskan

Det nye layout

* Skal have en enkelt og ensartet
opbygning.

* Enkel at opdatere for administrationen
ved a@ndringer.

* Tydelig ‘SHB-identitet’.
(Som de gvrige afdelingsdokumenter)
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Information til beboerne

Sammen med afdelingsmpdets dagsorden
udsender vi information til alle beboere.
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Raderetskatalog

* Introduktion til Raderet

Réderetten for lejeren i en almen bolig:
+ Giver st frihed til at bestemme over egen bolig
« Giver flere muligheder for at praege boligen efter egne pnsker g
behov

7 Boligselsken

e
Her er der henvisninger til MinSide og e —— LT
: : ___-_,._,__ —
hjemmesiden, hvor man kan se Rl S + Princippet  raderetten e, at den enkelte lejer selv har medindfiydeise JERES HJEM
dokumentet. e st P4, hvad der skal zndres i boligen. Man skal bare altid huske at tale TS
;'---_‘—_:.Z,_::-_..__.__ S med boligselskabet om sine snsker, inden et arbejde pibegyndes!
b I - VORES BOLIG —
L e
e {E————
) ______":"‘“ s,
T ———
P
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. Boligselskab Y Boligselskab
Raderetskatalog Raderetskatalog
Hvad omfatter raderet: Hvad omfatter raderet:
* Individuel raderet * Individuel Raderet (En simpel forklaring)
Bruges, huis ljer vl lave indiiduelie forbedringer i sin balig fike hvidevare] Nar du laver forbedringer eller forandring i din bolig. skal du selv betale for
Leser firansierer sef 6g afskriver over e given, periode] forbedringerne/ forandringeni din lejlighed, som for eksempel 2t lgge nyt guly
< Kollekuiv rideret eller laver iyt kakken eller badevaerelse.
Med els
Sl Ll A R iy, WERES HUEM e JERES HIEM
i ‘betsler over husleien over en given periodel - b d e waeed son beledet afsirives over en
Hiseoga b op i bl i ki ohen periodel ey s e som oo bolgers 1 Y
* Udvendig raderet - VORES BOLIG - + Hds dufyter indenfor afshrivmings-perioden, kan {8 penge tiboge for de - VORES BOLIG —
Fastiegger, Avod mon som lejer md gare udenfor sin bolig og pé boigens grund Larbedringer du har betalt for [resten of afskrivmings periaden]
E . like er o : ke eren, sokgen
* Installations ret Husk ahtid at tale med boligselskabet, m,m“?n‘;; :::;’ IR TR S TR S o of Husk altid at tale med boligseiskabet,
" Lo ot g st s, e, for du begynder pd andringer,s3 du Uden godigarelse: for du begynder pi endringer, 1 du
lesiat ved, hvad reglemeer. ved, bvad reglerneer,
:m.dm.ndu l:ﬂdmmm ¢l og afiebakapacinet ke tillader det) * Hvis du lover sndrngen. 0e7 kun lendrer boligens udseende. W"‘Iﬂ'_ﬂi!'"l?tfw
+ Skillevaegge Lejeren skalinformer e og ansoge oo s eyl rnaelal o ek Lejeren skal informere og ansege
Lejerr ke wncks reminddelingen ved Hyree eter ) levegge (undh UL et Ved froflyining sko! du skol mske s re eigheden tibuge, som den vor, far du b sy e el
. n wode ot opsetre, fiyre eller fjerne skiliev n o . eten som den vor far
we::: v-w:I o = ik i il Ipvede arndringerne. arbejde
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Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Kollektiv Raderet (En simpel guide)
Kollektiv rideret bruges, hvis | som afdeling vl lave forbedringes | ale eller
enkeite bollger. Afdelingen finansierer og du betaler over husiejen i en given
periode p typisk mellem 10 og 20 41

Afdelingsmedet
+ Afger, habe zer
« Afger, den ewe bewbsgraense for koliehty réderet. | Ufmige of. ot a,u.wmmr
ke raffer nagen besictring. i det viere op ol boligseisiaber ar vurdere, h
grammen gér.

+ Organisationsbestyreisen hor befajelse bl ot afse forsiog

Hvad indgar ikke?
Réderet omfarter ikke hirde Avidevarer som kaleskabe eller kamfurer

7@ SUNDBY-HVORUP
q Boligselskab

It

JERES HJEM
s

- VORES BOLIG -

Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pd @ndringer,si du
ved, twad reglerne er,

Lejeren skal informere og amsege
boligselskabet for pibegyndelseaf
arbejde

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:
. Udvendlg Raderet (En simpel gulde}

idin

bruges, hvis du vill ger eller

balig/ boligens grund
+ Her paekder reglerne for knilekv og indhidue! rbderet

- Aldeingsmaset
+ Afper, huke arbeider der kan lvaerksarties [positiiisten]
+ Organisotionabestyrelsen har befajeke b of afvise forslog,

Der ar flere ejers som ikke har segt godiendaisa vl at opfere da bygningar,
i som de har pd bl

SUNDBY-HVORUP
e Boligselskab

JERES HIJEM
EIN

~ VORES BOLIG -

Husk altid at tale med bollgselskabet,
fior du begynder pd wndringer, s du
ved, hvad reglerne er

Lejeren skalinformere og ansoge
boligselskabet far pibegyndelse af
arbejde

14

12
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Serlig om udvendig Raderet
Amnest” ordning med eprikabserkisring
* Der er fleve lejere som ikke har s8g1 gadiendeise 1 ot ogfare de bygninger.
terratser, belmwgninger my. der pd boigens grund,
~ Vitiloder nu, ot ieere don legolsere: takgere wdvendige Endringer

ﬁ SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

“ Viger cpmerksom pé. ot arbejoer som olierede er kavet

Qoskendetie v were uden godgerese.
Legalseret ejerskat:

* Lepere shol sage om Wodebe [ro bolguehkobet for a1 behode Ikke-godkendte
Mitygringes . Disse skl everhokle aile reievante kv o kokale reghe i
Iejeperioden for al modiage en ejerskabserklering.

* s tilodelien phves, skol kyeren udfykde en eyerskabserklirring, som bekrefrer
Beres Orisvar for eferskab o vedigehokdes e of de dvendige orbejder.

* Opnds der (kke tilodelse. skal kjex fjerne de ikke segie og godkendie orbejder

Festig en tdsbegrmmsat periode:
* Ujere han indsende deres ansagning ol godkendetie | €1 begranset Lirum.
+ Boligseiskabet, vurderer anssgningerne o ofger. om arbejdet opfyider
kvaltetssiandardere og er sikkerhedsmssigt forsvarigt
Fastiaeg e Iremadsiuende praisis.

* Bokgselskabet v ypisk én gong drisgt kove en vurdering af, om dev ev opfert nye

e T e g bk Zadbendie kyanicact sl s

JERES HIEM
L&

~ VORES BOLIG -

Huskaltid at tale med boligsehskabet,
for du begynder pd @ndringer, 8 du
ved, Ivad reglerne er.

Lejeren skal informer e og ansage:
boligselskabet for pabegyndeds.
arbejde

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Installations Ret (En simpel guide)
dstyr som

* Dukan som lejer

.54
vurderer,at ejendommens elektriske systemer og afieb kan understotte disse
instaliationer,
= Fergu gbr I gong. thol du informere boligseiskaber am sine planer. Alt det udsty
v instollever pd denne made. bibver dit eger

* Det betyder, ot du sidr for ale omikostninger tl vedipehoideke og eventustle
reparotioner og ndr du flyteer. skal du fope wdstyret ned igen

+ Skal noget flernes, som ef kekkenskab for ot geve plods 1) din instaliarion, & det it
aniar af fjerne og opbevare skobet sé du kon installerer det &en, ndv du fiyTter
.

* Hvis dine installationes forirsager skades, er du ansvarlig for at daekke disse
skader.

. ton efler
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JERES HJEM
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- VORES BOLIG -

Husk altidat tale med boligselskabet,
du begynder pd mndringer, s du
ved, huad regierneer

Lejeren skal informere og ansoge
boligselskabet for pibegyndelse af
arbejde

13
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Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Skillevaegge (En simpel guide)
Du har retsom lejer til at opsaette, flytte eiler fjerne skillevasggei s dvanligt
fas du ensker at 2ndre bols
« Denve ret gk ikke. Avis vnggen & barend elier har n stciisevende furktion

* Skilkevrgaarbejder giver ikke ret tf podtgavele ved fraflytring

= Du er forpigrer i ot informere 0g ansege boigielikaber om enhwer andring of
bokgen, far avpejdet pdbegyrdes.

“HYOR
V4 Eofigselskab

JERES HJEM
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- VORES BOLIG -

Husk ahid at tale med boligselskabet,
for du begynder pd ndringer,sd du
ved, hvad reglerneer.

Lejerenskal informere og ansage
boligselskabet far pibegyndekse af
arbejde

Raderetskatalog

* Vaerd at huske

Kontakt bollgselskabet
+ For o Maerksrwdter adringer. 58 38 o ot drafte dine planer med bosigieiskabet

Kendskab til raderetskataloget
+ Goe iy bekendtt med réderetsiaisiager for ot forsté regierne

Sog tilladelse
* Sarg for a1 fd den nedvenige biladese for ot undgd o skulle genoprerte din boig/
Bapars hove bl dens oprindeige stand

Overhold regleene
* Forat forebyage fremtitge probiemen. sergfor at overholde ale bokgsetkaben
reger

Ved tvivi, sperg
* s dy er usikker B4 noget, 54 1 ke med o il spergsmal BT boiigselskater

VA oligselsican

JERES HJEM
Lo

- VORES BOLIG -
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