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Afdeling 61. Hals

Referat fra afdelingsmgdet den 19. august 2024, kl. 19.00

| mgdet deltog:

Megde sted: Golfcafeen, Nordmandshage 40, Hals.
Beboere 42 incl. afd. bestyrelsen.

Fra organisationsbestyrelsen:
Nils Vinther
lens Jgrgen Jensen

Fra administrationen:
Mette Lythje
Peter Andersen
Jens Erik Grgn

Ejendomsmester:
Kurt Johansen
Michael Boldt Jensen
Bjarke Andersen

Stemmeudvalg:
Mette Lythje
Leon Strand
Dorthe Bentsen

Ad pkt. 1.
Godkendelse af forretningsorden af 19.08.2024.

Godkendt.

Ad pkt. 2
Jens Jprgen Jensen blev valgt som dirigent og konstaterede, at mgdet var lovlig indvarslet.

Ad pkt. 3.

Nils Vinther orienterede om:

Afd 61 Hals, beretning for aret 2023
Velkommen til Jens Erik Grgn, Michael, Bjarke, Mette og Peter+ Jens Jgrgen fra OB
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Afdelingsbestyrelsen har holdt 6 mgder incl mgde vedr nyt layout pa Raderetskataloget, som vi
vender tilbage til senere.

Nu er der igen gang i kurser for afd bestyrelserne, og de nye best medlemmer har vaeret
inviteret til disse kurser, og alle vil blive inviteret igen, efter behov. Vi forventer selvfglgelig, at
man deltager i disse kurser, sa man ved hvad det er man er gdet ind til, ved at lade sig vaelge til
bestyrelsen i afd 61. Det er vigtigt, at man lzerer hvad en afdelingsbestyrelse har af
kompetencer men ogsa hvad den IKKE har af kompetencer.

Organisationsbestyrelsen har igen haft alle afdelings formaend inviteret til mgde 2 gange i det
forgangne ar, samt allerede een gang i indevaerende ar, og de er inviteret til mgde igen om lidt.
Derved lzrer de hinanden at kende og kan fa knyttet forbindelser, som kan komme flere
beboere til gode. Disse mgder fortszettes, efter gnske fra samtlige afd formaend.

Nazestformanden deltog i den arlige udvendige gennemgang af boligerne i afd 61. Det var ogsa i
ar en fin gennemgang og der var kun de sadvanlige mindre ting der skulle laves rundt omkring.
Haverne pa Sghesten var sidste ar et kapitel for sig. Der skulle ske noget, for beboerne kunne
ikke vaere tjent med, at jorden er sa darlig, at alt simpelthen gar ud, med mindre man er en
meget flittig havemand/kvinde. Dette blev startet allerede i efteraret med en udvalgt have. Her
vil vi sa lige drage erfaring, inden vi eventuelt kgrer Igs med alle haverne. Vi vil vaere sikre p3, at
det vi HAR lavet, ogsa er det der dur til noget, for det er jo ikke nogen billigide. Det jo sddan, at
dem der selv leverer et stykke havearbejde som regel ogsa far en flot have. Det kan vi jo se pa
haverne. Og det vil jo vaere aergerligt at bruge mange penge pa haver, som beboerne ikke selv
holder. Da man sagde ja til at flytte ind i sin bolig, var men jo klar over, hvilken stgrrelse have
der var med.

Maling af facader pa Sghesten var ogsa et kapitel for sig.

Dette problem er der taget hand om, og vi hdber den Igsning der blev, ogsa er den rigtige.
Resten af facaderne og carporte males sa vidt muligt naeste ar, efter de er renset for alger mv.
Vi eri fuld gang med at udskifte hegn pa Lille Dybet. De har trangt til det laenge, og nu sker det
sa.

Ligeledes har vi udskiftet hele det lange hegn mellem XL- Byg og Lilleholm. Det er et faelleshegn
med XL byg, og det havde traengt til udskiftning laenge, sa vi blev ngdt til at udskifte det inden
hele hegnet lagde sig ned.

Vi har, via alle formaendenes mgde med 2 advokater, faet at vide, at GDPR lovgivningen kan
tillade, at formand eller sekretzer ma lave en liste med navne og adresser pa de fa, der ikke
interesseret i at modtage elektronisk post. Betingelsen for at vi ma lave en sadan liste er, at de
enkelte beboere det matte dreje sig om, skriftligt, overfor formand eller sekretzer, meddeler
med navn og adresse, at de gnsker materiale fra Boligselskabets afdeling 61 bestyrelse leveret i
deres postkasse. Dette geelder altsa KUN de beboere som ikke kan/vil modtage elektronisk
post. Og denne her meddelelse beder jeg jer alle om at videregive til de naboer i har, someri
denne gruppe, hvis | da ikke bare meddeler de naboer, at de kan fa det printet ud fra en af jer.
Der vil fra nu ligge en formular pa kontoret pa Bggevej 2, som man kan hente og udfylde og
aflevere pa kontoret igen, hvis man er berettiget til at fa meddelelserne i postkassen.

Vi har planlagt en sakaldt Frikadelletur i afdelingen inden for meget kort tid. Det betyder, at vi
meddeler alle beboer at vi pa en bestemt dato pa et bestemt tidspunkt star et sted i naerheden
med lune frikadeller og kold kartoffelsalat og lidt drikkevarer. Vi star 3 forskellige steder. Sa
kommer man bare forbi og hyggesnakker med os og smager pa varerne. Vi star pa hvert sted i
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et kortere tidsrum, inden vi fortsaetter til naeste sted i afdelingen. Det er en ide vi har faet fra
afdelingen i Gandrup, hvor sadanne ture har vaeret godt modtaget fra dem der deltog. Vi haber
selvfplgelig pa at nogle af jer ogsa kommer og hyggesnakker og smager dellerne.

INGEN former for KLAGER, skal ga til afdelingsbestyrelsen eller ejendomsfunktionzeren, men
skriftligt til administrationen i Lindholm Sgpark. Og inden man klager, kan man jo lige taenke
over, hvad man ville have gjort, hvis man boede i eget hus. Problemer bliver kun til store
problemer, hvis man ikke kan eller vil tale sammen.

Men husk ogsa lige, at hvis man opdager PROBLEMER i eller omkring boligen eller boomradet,
skal man IKKE vente med at komme frem med dem til det her arlige afdelingsmgde. Man er
altid velkommen til at kontakte ejendomsmesteren eller Peter eller administrationen, sa der
kan blive taget pa tingene inden de bliver til store problemer.

Boligselskabet renoverer og bygger nyt flere steder. Eet af stederne kan maske blive her i Hals,
men mere om dette nar vi ved om det bliver en realitet.

Det er jo helt ngdvendigt, at vi renoverer og bygger, pa en made der ggr, at huslejerne fortsat
bliver til at betale, for ellers star vi jo med meget stgrre og uoverkommelige problemer, hvis
udlejningen gar i sta. Nogle renoveringer og helhedsplaner om ca 550 boliger har vaeret udsat,
pa grund af vanvittige hgje licitationer. Tiden har arbejdet for os, sa nu kommer ogsa disse
helhedsplaner igang. Vi bygger lige nu nyt plejehjem i Gandrup. Og skal om lidt bygge et elle to
mere andre steder.

Vores afd bestyrelsesmader bliver fortsat afholdt pa kontoret pa Bggevej, ikke mindst af
gkonomiske hensyn.

Og her til sidst lige en positiv pamindelse. Husk endelig, at | IKKE skal betale husleje i september
maned, jeg siger det bare lige, sd | ikke skulle ga og glemme denne positive nyhed. Der er 5
afdelinger i hele boligselskabet som er fritaget for husleje i september, og der er vi sa en af de
heldige, hvis man kan kalde det det.

Stor tak til SHB’s ledelse, administrationen og vores inspektgr, ejendomsmester og
ejendomsfunktionaerer, for et altid godt og flot stykke arbejde, og stor samarbejdsvilje.

Jeg synes det er dejligt, at vi hele vejen rundt, er enige om, at det er et samarbejde vi har brug
for, og at vi alle kun arbejder for det samme, nemlig at vores afdeling og boligselskabet, fortsat
er et sted, hvor mange sgger til, og som mange gerne vil veere en del af.

Jeg vil rigtig gerne sige stor tak til afdelingsbestyrelsen og suppleanterne for godt og
konstruktivt samarbejde. Vi er heldige at have en velfungerende, samarbejdende og positiv,
realistisk afd bestyrelse og suppleanter.

Disse var ordene fra afdelingsbestyrelsen.

Beretningen blev godkendt.

Ad pkt. 4

Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2025.

Mette Lythje fremlagde budget for 2025.

Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa kr. 19 kr. pr. m2, svarende til 2,25%.
Ny m2 husleje er herefter kr. 864 kr. pr. m2 (gennemsnitlig).
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Drift og vedligeholdelsesplanerne er indsendt til Landsbyggefonden og Boligselskabet afventer
fortsat den endelig konklusion fra den eksterne granskning. Der arbejdes pa udvikling af en
mere prasentationsvenlig visning.

Der vil ogsa fremadrettet komme stor fokus pa konsolidering af henlaeggelserne.

Budgettet blev enstemmigt godkendt ved handsoprakning.

Ad pkt. 5.
Raderetskatalog.

A. Orientering.
Inspekt@r Peter Andersen orienterede jf. vedh. slides og tilfgjede.
Det nye katalog er mere omfattende end det tidligere, da vi har fremhaevet nogle vigtige regler
omkring raderetten. Derudover har vi moderniseret teksten med nogle sproglige justeringer.
Det er dog vigtigt at understrege, at de raderetssager, som afdelingen har vedtaget, forbliver
uzendrede.
Da kataloget er tilgengeligt pa vores hjemmeside, vil vi ikke gennemga det i detaljer her. Hvis |
har spprgsmal til det opdaterede katalog, er | meget velkomne til at stille dem.

B. Beslutning.

Raderetskataloget blev vedtaget enstemmigt.

Ad pkt. 6.

Indkomne forslag.

Ingen.

Ad pkt. 7.

Valg af 3 afdelingsbestyrelsesmedlemmer.

Pa valg er:
Birthe Andersen, Idraets Alle 35, genvalgt.
Birthe Gregersen, Idrzets Alle 11, genvalgt.
Hans Holmegaard, Lilleholm 37, genvalgt.
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Bestyrelsen har efter afdelingsmgdet konstitueret sig som fglgende:
Nils Winther, Idraets Alle 37 Formand, sekretaer og kasserer
Henning Mortensen, Idreets Alle 55B  Naestformand
Majbritt Schaumann, Lilleholm 74 Bestyrelsesmedlem
Bodil Nielsen, Bggevej 30 Bestyrelsesmedlem
Birthe Andersen, ldraets Alle 35 Bestyrelsesmedlem
Birthe Gregersen, Idraets Alle 11 Bestyrelsesmedlem
Hans Holmegaard, Lilleholm 37 Bestyrelsesmedlem
Ad pkt. 8
Valg af 2 suppleanter.
Hanne lversen, Idraets Alle 19 (valgt som 1. supp.)
Karen Nielsen, Idraets Alle 7 (valgt som 2. supp.)
Ad. pkt. 9.
Eventuelt.
Fplgende blev drgftet under eventuelt:
Sp.: Hvad sker der med den misligeholdte petanque bane pa Lilleholm.
Sv.: Den bliver nedlagt.
Sp.: Hvorfor ma afd. best. ikke fa indsigt i evt. pagaende klagesager.
Sv.: Persondataforordning giver ikke lov til det.
Sp.: Jeg har mailet til adm. vedr. mine haekplanter og far kun autosvar tilbage.
Sv.: Vi beklager og falger op.
Sp.: Hvad med haekkeplanterne pa Idraets Alle?
Sv.: Der er reklameret til entreprengren og der bliver kigget pa det.
Mgdet blev afsluttet og Nils Vinther takkede af for god ro og orden.
Magdet sluttede kl. 19.57
, éf_ra'zgk/
Ref. Jens Erik Grgn < .
Dirigent Jens Jgrgen Jensen % \% ) 8/
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Raderetskatalog

Det skal vaere nemmere at finde information og regler.

JERES HJEM
2

- VORES BOLIG -

I Boligselskab
. . oligselska
Som vi lovede i 2023

Som lovet pa afdelingsmederne 2023 arbejder vi med raderetskataloget, som
fremlaegges pa afdelingsmeaderne i 2024,

Det skal vaere nemt at finde afdelingens beslutninger, bestemmelser og
vejledninger.

5 _ VA Eoigseiskan
et gor vi:

* Gennemgér alle ‘Raderetskatalogerne’.

+ Laegger dem i det nye layout i SHB-stil (enkelt og indbydende)
« Sproglig gennemgang (forstaeligt sprog)

* Men: INGEN ®ndringer i bestemmelser og regler*

* Rdderetskataloget skal g po 2 : selv om der kun a@ndres layout og loves redaktionelle
@ndringer

SUNDBY-HVO
V4 Eoligselsiab

Processen

1 o | | & jon til beboerne for
dokumentet. ofdelingsmodet

pd afdelingsmedet

5 Dokumentetlaggesud po | & Godkendeise of

e o] AL Koot MinSide g pé hiemmesiden. réderetskarologet.

L

3. Vibar oprettet | 4
den npe skabelan. med ofdeiingsbestyrelsen.
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Oversigt — boligdokumenter

Lejekontrakt
Fysiske forhold Adtard og omgivelser
-
; S o
Husorden®
i
Vedligeholdatos Rideretskatalog* Velkomstfolder
guide g p] i, |

* Skal godkendes pé afdelingsmodet

MB ligselskab
olig a

« Skal have en enkelt og ensartet
opbygning.

+ Enkel at opdatere for administrationen
ved @ndringer.

* Tydelig 'SHB-identitet”,
(Som de gvrige afdelingsdokumenter)
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Information til beboerne

Sammen med afdelingsmgdets dagsorden
udsender vi information til alle beboere.

Her er der henvisninger til MinSide og
hjemmesiden, hvor man kan se
dokumentet.
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Raderetskatalog

* Introduktion til Rideret

Réderetten for lejeren | en almen bolig:
+ Giver starre frihed til at bestemime over egen bolig
* Giver flere muligheder for at praege boligen efter egne ansker og
behov

= Princippet | raderetten er, at gen enkeite iejer selv har medindfiydeise
P, hvad der skal aendres | boligen, Man skal bare altid huske at tale
med boligselskabet om sine pnsker, inden et arbejde pdbegyndes!

JERES HJEM
LAY

~ VORES BOLIG -
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Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:
* Individuel rdderet

= Briges, hvis kjer W love individuelie farbedringer [sin boli (ikke hdevare]

{Leje fransieres 3¢ty 0g afskriver cuer en given periode)

* Kollektiv réderet

+ Bruges, hvs 1 som afdeing vl love forbedringer alle pier enkeke balger (ike huidevare)
[Afdefngen finansieres oq lajer beraier over husiejen over en given periode]

* Udvendig raderet

Fostimgper, hvad man som lejer md gere udenfor sin bolig og pd befigens grund

* Installations ret

Lajeren has et at instsliere wimindefige apparater som vaskemaskine, wrretumbler,

SUNDBY-HVORUP
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JERES HIEM
a4

- VORES BOLIG

Husk altid at tale med bollgselskabet,
for du begynder pd ndringer,sd du
ved, hvad reglerneer.

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

+ Individuel Raderet (En simpel forklaring)
Nair du laver forbedringer efler forandring | din bolig, skal du sely betale for
forbedringerne/ forandringeni din lejlighed, som for eksempel at lgge myt gulv
eller laver myt kokken eller badevareise.
Med godtgerelze:
+ Mér o aver forbedeinger som pger bobgens verd: hon belabet ofskrives over e
iven periode pd Nypisk meliem 16 0p 20 &r.
Hvis du fiyter indenfor afsishmings-perioden, kon du fd pege ilbage for de
Lochedringer du hor betalt for {resten of afskrhmings-periogen]
* Mvis mndringerne (ke & ansegt 0g godienar efier ikke er en forbedring of bofigen,
Jir du ikke penge tiboge.
Uden godigarelse:
+ hvis o laver nceinges, dev kun ndver bakgens extseende, som for eksempel at
skifte gl wen of det ager boligens varoi. kokles derte for forandringer. For
far du ke penige tibage

JERES HJEM
PN

- VORES BOUIG -

Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pd ndringer,sh du
ved, hvad reglerne .

Lejeren skal Informere o ansege
boligselskabetfor pibegyndelse af

opvaskemaskine of kaietiab
(madmindre ejendommaens el og aflebskapacitet ke tilader det)
- Lejerenskal Informere og ansege T
Skilleveegge boligselskabet for pdbegyndelse al ’
© Ll o e i v o v e ek e s ot ity Vet frefing skl skl ke s iipeden e, s o vt fc ik
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granen gir

« Afger, den avre beistsgravue for kallekt réderet | ifwide of ot afdekgimader
ik traffer nogen besivtning, wi det viere 6p 1 poRgieiskabel ot wrdere. Avar

Organisalionsbestyrelsen har befeelse 1 1 ahvse forsiag

m SUNDBY-HYORUP
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Raderetskatalog
Hvad omfatter raderet:
* Kollektiv Raderet (En simpel guide)
ges, hwis | som i alle eller
i &1 0g du betaler over huslejen i en given
periode pd typish mellem 10 og 20 4r
JERES HJEM
Afdelingsmedet
[ FEyye— L LN
- VORES BOLIG -

Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pd andringer,s4 du
ved, hvad reglerne r.

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:
+ Udvendig Raderet (En simpel guide)
Udvendig rdderet kan bruges, hwis du vil lave forbedringer eller forandringer i din

bolig/ boligens grund.
+ Her gaier reglerne for kolekti o indhcuel roderet

+ Atdeingumedet
+ Afgar. huitke artejder der kon ivierhietres (positndsren)
+ Grganisationsbestyrelsen bor befeeise tl ot ofvise forsiog

ihin b amgt

fere lajers som
belegningar m. som de

Hvadindghr ikke?
+ Réderer omfater itke hirde hvidevarer som keleskobe eller kamfurer
Lejeren skal informere og ansege
boligselskabet for pibegyndelse af baligselskabet far pibegyndelse af
arbelde arbelde

JERES HIEM
FTN

- VORES BOLIG -

Hush altid at tale med bollgseiskabet,
for du begynder pd eendringer. 13 du
ved, hvad reglerneer,

Lejeren skal informere og ansoge

11
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Raderetskatalog

Sarlig om udvendig Raderet
Amnestf” ordning med ejerkabserkle ring
* Der e fleve lejere som Dke har ugrpmme til ot cpfare de bygringer,
beliegringer my der pd bolgens
Vi cilladier nu. ot lejere kon egalisere mgm -m-ndm Endringer.
= Viger comarrkiom pd, cf arbejder som ollevede er Jover uden

SUNDBY-HVORUP
'4 Boligselskab

godhencieiie v viere uden godigareise.
Legaiaret ejerskab:

* Lejers skol sage om tiladelse ro boligseliusbet for ot beholde ke-godiendre
Wlbygringer mu Disse skal overhokfe ol relevante love og iokale regler |
Iejeperioden for ot mochoge en ejerskabserlering

* Hvis tilodelsen gives. skal lejeren udfykde en ejerskobserkimriog. som beirefter
deres covar for ejerskab og vedipeholdesie of de udvendige arbeider

* Opnds der Duke ldetie, shal ljer fierne de iike segte og godkendte arberder

Favimg en tdsbegrmnset petioge:

o et begrarnser tidsrum
* Bolgselskobet. wurderer ansegringerne og afper. om arbejder oplylder
vaiiterstondordeme o ¢ sikerhedsmarssige forsvarigt
Pk an rammsd v gk

mmm”pmmmdrmhwmwamn’mmﬂwfrﬂwr
Anioat o deiecdiens arumng, Jki npase) gedieudie byovinge o1

JERES HJEM
LAY

~ VORES BOLIG ~

Husk altidat tale med boligseiskabet,
for du begynder pd sndringer, d du
ved, hvad regleene er.

Lejeren skal informere ag ansoge
boligselskabetfor pibegyndelse af
arbejde

Raderetskatalog

Hvad emfatter raderet:
. lnsmllatlons Ret (En simpel guide)

Iejet instal Rermaski
terretumblere. ﬂgwnhb&l" i1
wurderer, at lektriske sy: flh b disse
installationer.

* Ferdu gér | gang. ot du efocmere bobgsestabet om e e AN derwittyr
du installerer pd denne made. biver dit eger

* Dt betyder, af du st for ake ominitinger B vedipeholdeise o evenruel
réparationer o nét du fytrer, skal du fage udstyret ned iger

* Skal noget frernes. som et Ankkersiab for ot gare plods t din istallotion. ev det gt
‘onsvor ot frerne o opbevare skobet, 55 du kon instaberer det lpen, nér d fytrer
v,

SUNDBY-HVORUP
m Boligselskab

JERES HIEM
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Hush altid at tale med boligselskabet,
fer du begynder pd wndringer, 54 du
ved, hvad raglerneer

* Hvis dine instaliationer fordrsager skader, er ds lig for at daekke di
skader,

* Boligseiskaber kon bede om ef depasivum eler en Bankgorant som en sitkeshed

bollgselskabetfor pibegyndetseal
arbejde

13
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Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Skillevaegge {En simpel guide)

Du har ret som lejer til at opsaette, fiytte eller fjerne skillevaggei se dvanligt
omfang, hvis du ensker at @ndre ruminddelingeni boligen.
+ Benne rer gmicer ikke. hvis virggen er baerende eller har en srabifiyerande furktion

« Shillevagsorbeidet giver ikke ret ) podigeree ved frafiytning

* Do frebies e Hformere o e InERekaber o ket By of
for et phbegy

SUNDBY-HVORUP
V4 Soligselskab

JERES HJEM
L 2N

- VORES BOLIG

Husk altid at tale med boligs elskabet,
for du begynder pd andringer, s du
ved. nad reglerne er.

Lejeren skal informere of ansoge
boligselskabet for pdbegyndelse of
arbejde

Raderetskatalog

* Vard at huske
Kontakt boligseiskabet
+ o du bikrhiieties mndringer. 38 3875 for ot Qrefte dine planer med boligsebkabet

Kendskab til rideretskataloget
* Gor dlg bekenar med rédesetssataloge! for ot forstd regherne

Sog tilladelse

+ Saeg for ot 6 den nad tilodeie for af undgd ot skute gemopretie din boig!
tkgens have bl dens cprindefige stond.

Overhold reglerne
» For ot forebyge fremudige pratiemer serg for ot overholde o bofigseiskabets
regier

Ved tvivi, sperg.
* Hvis du e usihler pd noget. o4 tov ikie med ar stile spergamal Bl bofigselskabet

si g P
VA Eoigseickan

JERES HJEM

L AN
- VORES BOLIG -
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