m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 1/6
Afdeling 32

Referat fra afdelingsmg@det den 2. september 2024, kl. 19,00.

| mgdet deltog:

Beboere: 23 inkl. afdelingsbestyrelsen.

Fra afdelingsbestyrelsen:
Hans Jgrn Nielsen
John Ngrgaard Jensen
Henriette Johansen

Ejendomsmester:
Henrik Mikkelsen

Ejendomsfunktionaer:
Michael Halle

Fra organisationsbestyrelsen:
Hans Bgyen Christensen
Svend Aage Christensen

Fra administrationen:
Mads Daugaard
Mette Lythje
Jenny Hoang

Ad pkt. 1.
Godkendelse af forretningsorden af 02.09.2024.

Godkendt.

Ad pkt. 2

Hans Bgyen Christensen blev valgt som dirigent.

Stemmeudvalg:

Svend Aage Christensen
Mads Daugaard

Pia Jgrgensen
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Ad pkt. 3

Afdelingsbestyrelsens beretning.

Jeg skal i det fglgende prgve at indskranke min taletid, der er jo, som | har set i indkaldelsen,
en leengere dagsorden :

Lindholm Sgpark 4
9400 Ngrresundby
TIf: 98 17 30 66

| 2023 omtalte vi, i lighed med tidligere ar, de vedvarende problemer med
vandindtraengning, specielt i lejlighederne i de gverste etager i nr. 15 (3. og 4. etage).
Problemerne er endnu ikke lgst, men bestyrelsen haber med det nye tiltag hvor SHB og
Byggeskadefonden har valgt en anden Radgiver der er specialist i Vandproblemer og
Fugeteknik, nemlig firmaet BLUMENSAAT.

"Det konkluderes, at skader i form af vandindtraengning ved lofter under

overbo's terrassedgr i lejemal 15.3.1 og 15.3.4 skyldes svigt ved

elastiske fuger ved skydedgre og en uhensigtsmaessig placering af stalbeslag i elastisk
fuge under skydedgrskarm.”

Arbejdet forventes pabegyndt i Igbet af indevaerende maned.

Bestyrelsen har afholdt et meget konstruktivt mgde med Teknisk Afdeling for at drgfte
vores eventuelle egenbetaling af afhjalpningen, samt hvad der budgetmaessigt frem
over bgr indregnes til vedligeholdelse af blandt andet de elastiske fuger.
Byggeskadefonden har accepteret at betale 95% af udbedringsomkostningerne

Et tilbagevendende spgrgsmal er “manglende” p-pladser.

Bestyrelsen har bemaerket flere problemstillinger, for eksempel at der i dagens lgb
holder flere biler tilhgrende ansatte fra Geodatastyrelsen og/eller Aalborg Kommune pa
vores gaestepladser. Specielt er det tillige bemaerket at udefra kommende
mededeltagere hos de to firmaer holder parkeret pa

pladserne.

Der er ogsa enkelte fra Horisonten som benytter vore pladser.

Vi har ikke umiddelbart nogle sanktionsmuligheder, sa det er vanskeligt at stoppe dette
"misbrug” af de afmaerkede pladser.

Endvidere har vi bemaerket at der er enkelte af vore egne beboere med flere biler i
husstanden som hensaetter bil nummer 2 og efterfglgende pa pladserne foran blokken i
stedet for at benytte vore gaestepladser til bil nr. 2 og evt. efterfglgende Bil.
Bestyrelsen fglger ngje med i omfanget af misbrug og vil undersgge om den skiltning vi
har i dag kan medfgre sanktioner og hvordan denne i givet fald kan udfgres eller om
skiltningen kan/skal andres.

Bestyrelsen er ogsa opmaerksom pa det eventuelle mulige forstaerkede problem der kan
opsta nar den nye bebyggelse ved Anders Nielsens Vej bliver feerdig og taget i brug — der
mangler omkring 50 p-pladser i denne nye bebyggelse.

Bestyrelsen vil, hvis den mener problemerne bliver stgrre og giver rigtige problemer,
overveje at anmode Administrationen om indfgrelse af P-Licens sa spgrgsmalet kan
blive medtaget til drgftelse og eventuel beslutning pa et senere Afdelingsmgde.
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Vi skal igen erindre om at der er enkelte vedligeholdelsesopgaver vi selv skal udfgre, bl.
a. oliering af trzeliste pa alten (olie kan afhentes hos vores ejendomsfunktionaer). Vis
hensyn til underboen — brug en klud til pasmgring.

Vi matte desvaerre aflyse vores julefrokost pa grund af lokalemangel (var udlejet til
anden side) men vi agter at forspge med julefrokost igen til december (lokalet er
reserveret).

Gennem arets lgb har der vaeret afholdt blandt andet arrangementer med
juletraestaending, sommerudflugt til skgnne Egholm samt netop overstdet Sommerfest
pa graesplaenen foran blokken med omkring 30 deltagere og Slagter Carlsen som
tidligere ar frembragte dejlig grillmad.

Vi forventer at kunne gennemfgre lignende tiltag i 2025.

Som et nyt tiltag vil der i ar blive lavet et motionslgb i regi af SHB — kaldet Lgb mellem
Husene 2024, Igbet finder sted lgrdag den 7. september.

Henriette vil veere vores tovholder og eventuelle spgrgsmal kan rettes til hende, lige
som tilsagn om medhjzlp til Ipbsafviklingen kan aftales med Henriette.

Henriette vil under dagsordenens punkt Eventuelt fortelle nsermere om dette
arrangement.

Vi vil gerne opfordre jer til at fremkomme med forslag til faelles glaede — det kan vaere
forskellige aktiviteter, afholdelse af foredrag eller lignende forslag — fremsaet gerne
disse til vores aktivitetsudvalg bestaende af Henriette og Pia.

Vi vil gerne minde om at der onsdag den 4. September 2024 vil blive indsamlet cykler
der ikke er i brug og henstar i cykelskurene. Cykler der er i brug bedes derfor, i egen
interesse, tydeligt maerket med en seddel med navn og bopzel jf. de opsatte sedler.

Til slut vil bestyrelsen gerne benytte lejligheden til at sige tak til Administration og
Teknisk Afdeling for et godt samarbejde i det forgangne ar. Ligeledes vil vi gerne sige tak
til Mikael og Henrik tillige med deres hjalpere for en fin indsats for at sikre at afdelingen
fremtraader pant og ryddeligt og samtidigt sikrer at beboerne faler sig trygge og vel
tilpasse og tillige godt serviceret.

Mikael skal i det kommende ar en del pa skolebaenken for at udvikle nye kompetencer
og vi ma derfor forvente at se mindre til ham, men der vil vaere aflgser til radighed og i

@vrigt geelder det stadig at henvendelse om serviceopgaver i lejlighederne skal aftales
med Henrik.

Beretningen blev godkendt.

Lindholm Sgpark 4
9400 Negrresundby
TIf: 98 17 30 66
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Ad pkt. 4

Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2025.
Mette Lythje fremlagde budget for 2025.

Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa kr. 19,98 pr. m2, svarende til 2,09 %.
Leje er herefter kr. 974,91 pr. m2. pr. ar (gennemsnitlig).

Drift og vedligeholdelsesplanerne er indsendt til Landsbyggefonden og Boligselskabet afventer
fortsat den endelig konklusion fra den eksterne granskning. Der arbejdes pa udvikling af en
mere praesentationsvenlig visning.

Der vil ogsa fremadrettet komme stor fokus pa konsolidering af henlaeggelserne.

Spgrgsmal:

Ingen spgrgsmal.

Afstemning ved handsopraekning.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget. Der var ingen imod.

Ad. pkt. 5.
Raderetskatalog.

A. Orientering.
Inspektgr Mads Daugaard orienterede jf. vedh. slides og tilfgjede.
Det nye katalog er mere omfattende end det tidligere, da vi har fremhavet nogle vigtige regler
omkring raderetten. Derudover har vi moderniseret teksten med nogle sproglige justeringer.
Det er dog vigtigt at understrege, at de raderetssager, som afdelingen har vedtaget, forbliver
uaendrede.
Da kataloget er tilgaeengeligt pa vores hjemmeside, vil vi ikke gennemga det i detaljer her. Hvis |
har spg@rgsmal til det opdaterede katalog, er | meget velkomne til at stille dem.

B. Beslutning.

Raderetskataloget blev vedtaget enstemmigt.
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Ad. pkt. 6
Indkomne forslag.

Forslag til behandling/afstemning under den fremsendte dagsorden pkt. 7, indkomne forslag.

Pkt. 6.1. og 6.3 (begge forslag sldet sammen)
Forslag om, at : "Boligforeningen indhenter ekspertise fra et professionelt skadedyrsfirma, som

kan underspge omfanget af problemet, og fa udryddet
Forslaget er indsendt af Julius Posselts Vej 15,4,2. og 15,2,4.

Forslagsstiller motiverede forslaget.

Mads Daugaard forklarede, at hvis der konstateres skaegkrae i boligen, skal man kontakte
ejendomskontoret pa Bakkevej. Derefter kontakter de et professionelt skadedyrsfirma for at
afhjzelpe dette.

Forslaget blev ikke stemt om.

Pkt. 6.2. Fordeling af affaldsposer.
Forslaget er indsendt fra boligen nr. 11,2,4.

Forslagsstiller motiverede forslaget.

Mads Daugaard forklarede, at som hovedregel skal der hentes affaldsposer pa
ejendomsmesterkontoret pa Bakkevej i det tidsrum, som er oplyst for afhentning. Man ma
gerne tage med til sin nabo.

Til de lejere, som har svaert ved at afhente affaldsposer pa Bakkevej, vil der, som et forsgg, blive
sat et par kasser over i ejendomsfunktionaerens garage pa Julius Posselts Vej. Det vil dog stadig
kun vaere muligt, at afhente affaldsposer i samme tidsrum, som pa ejendomsmesterkontoret pa
Bakkeve;j.

Sp.: Kan der vaere lzengere dbent pa Bakkevej?
Sv.: Nej, desvaerre ikke.

Forslaget blev ikke stemt om.

Ad. pkt. 7
Valg af 1 afdelingsbestyrelsesmedlem.

Pa valg er:
John Ngrgaard Jensen, Julius Posselts Vej 11, st. lejl.2. Blev genvalgt.
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Ad pkt. 8
Valgt af 2 suppleanter:

Valgt:
Pia Jgrgensen, Julius Posselts Vej 13, 1. lejl.2 1. suppleant.

Johannes Torp Christensen, Julius Posselts Vej 11, 1. lejl.4 2. suppleant

Ad pkt. 9

Orientering om "Lgb mellem husene”
Bestyrelsesmedlem Henriette Johansen orienterede kort om arrangementet ”Lgb mellem
husene”, som afholdes i Sundby Hvorup Boligselskabs afdeling 12. Det afholdes sammen
med Fest og Farver.
Der er 3 personer fra afdeling 32, som hjaelper med arrangementet og bestyrelsen
opfordrer til, at beboerne tager ned og hepper pé Igberne. Lgberne vil passere afdeling 32
mellem kl. 11.20 — 11.30 (cirka).

Sp.: Hvordan far jeg adgang til Minside inde pd www.sundby-hvorupboligselskab.dk.
Sv.: Ring ind pa administrationen, sa vil de hjalpe.

Sp.: Tilmelding er meget sen i forhold til kgb af mad.
Sv.: Det er noteret til naeste ar.
Hans Jgrn Nielsen takkede af for et godt mgde.

Mgdet sluttede kl. 20:00.

Underskrifter

v A
Dirigent Hans Bgyen Christensen Hozer /‘g“f'/

rd

Referent Mette Lythje [\J\
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Raderetskatalog

Det skal vaere nemmere at finde information og regler.

JERES HJEM
LN

- VORES BOLIG -

V4 Eoligselskab
. . oligselska
Som vi lovede i 2023

Som lovet pa afdelingsmoderne 2023 arbejder vi med rideretskataloget, som
fremlaegges pa afdelingsmpderne i 2024.

Det skal veere nemt at finde afdelingens beslutninger, bestemmelser og
vejledninger.

{04 SUNDBY-HVORUP
Betapry |‘Bofigselskab
et gar vi:

+ Gennemgar alle 'Raderetskatalogerne’.

* Leegger dem i det nye layout i SHB-stil (enkelt og indbydende)
» Sproglig gennemgang (forst3eligt sprog)

* Men: INGEN @ndringer i bestemmelser og regler*

* Réder skal godk P g . sely o der kun &ndres loyout og loves redaktionelle
andringer.

g . - =

| 3 Viter opretier

SUNDBY-HVORUP
m Boligselskab
Processen

1 o | & beboerne for
dokumentet. afdelingsmader.

pé efdclingsmoder.

5, Dokumentetlagges ud pd 8 Godkendeise of

2. Red nyt loyout
hoesing of ayt lovovs MinSide og pé hjemmesiden. | réderetskataioger

g

4.vig
den nye skabelon, med afdelingsbestyrelsen.

I &oligselskab
i ; oligselskal
Oversigt — boligdokumenter

Lejekontrakt

Fysiske forhold Adfaerd og omgivelser
r

Vedligeholdelsesreglement” Husorden®
202

Vedligeholdetses

i Rideretskatalog* |Vlk thol
uide - homtbe

ey
&) |

* Skol godkendes pé afdehngsmodet

1 Eoligselskab
Det nye layout

+ Skal have en enkelt og ensartet
opbygning.

* Enkel at opdatere for administrationen
ved &ndringer.

= Tydelig ‘SHB-identitet’.
(Som de pvrige afdelingsdokumenter)
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Information til beboerne

Sammen med afdelingsmgdets dagsorden
udsender vi information til alle beboere.

Her er der henvisninger til MinSide og
hjemmesiden, hvor man kan se
dokumentet.
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Raderetskatalog

* Introduktion til Raderet

Réderetten for lejeren i en almen bolig:
+ Giver storre frihed til at bestemme over egen bolig

« Giver flere muligheder for at praege boligen efter egne ansker og
behov

+ Princippet | rideretten er, at den enkelte lejer selv har medindfiydelse
endres | boligen. Man skal bare altid huske at tale

pé, hvad der skal
med om inden et arbejde p

JERES HJEM
FIN

- VORES BOLIG —

SUNDBY-HVORUP
f’4 Boligselskab

I Eofigselskab
Réaderetskatalog
Hvad omfatter raderet:
* Individuel raderet

- Bruges, hvis I v ave individuele forbextringer 15in bokg (ikke tidevare)
Iejer finanuierer selv og cfskriver e en groen periode).

* Kollektiv réderet
i e i A R JERES HJEM
[Afdedgen finarsiever o3 lejer betaler aver husieen e 60 given periode). a
VORES BOLIG

* Udvendig raderet
 Fatiegger, hvod man 1om lejer md gace o Sin bokg og pd bokgens prund
Husk altid at tale med bollgselskabet,
for du begynder pd aendringer,s3 du
ved, hvad reglerne er.

Installations ret
+ Lejeren har et o at s

opveskemaskine og kaleskat
Imedmindre ejendommens el og sfabskapsctet ikke tlsder der)

aimingeige BppAriter 10Mm vatkemaskine, trretumbler,

Lejeren skal informere og ansoge.

* Skillevaegge boligselskabetfor pibegyndelseaf
* Lejeve han sndve ruminddedngen ved of ogLene, fiytte eher fjerne silleveegge [urdtagen arbejde
baerende vargge).

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Individuel Raderet (En simpel forklaring)
Nir du laver forbedringer eller forandring | din bolig, skal du selv betale for
forbedringerne/ forandringen | din lejlighed, som for eksempel at largge myt gulv
eller laver nyt kekken eller badevarelse.
Med godtgarelse
+ i o fover forpegiringer som sger boligens wrdl kon belabet ofskrives aver en
given peviade pi typisk meliem 13 0g 20 6.
* Hvis du fiyrier indenfor atskrivningi-pecioden. kan du f& penge tibage for de
Latbadtivger, du har betalt for fresten of afskriings. perioden].
+ Hds sredingerne ixke er ansagt og godkendt eler ke & en farpegring af bosgen
fAr du like penge tiboge
Uden godtgeretse:
+ W du dover ndringer. der kum mrdrer bokgens useerde, sor for ekiempel ot
shifer guiv wden ar det wger bolipens vierdi kaides dette for forandringer. For
forgngininger fir d ke penge titage
* Ve frafiyining skal du skal mdsie s efiohesen titoge. 1om den vo. fir du
lavede andringerne,

JERES HJEM
"

- VORES BOLIG —

Husk altid at ale med boligselskabet,
for du begynder pd andringer,s5 du
ved, hvad reglerneer,

Lejeren skal informere og amsage
boligselskabetfor pibegyndelse af
arbejde

10
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Raderetskatalog

Hvad omfatter rideret:

+ Kollektiv Raderet (En simpel guide)

bruges, bvis | el
enkelte boliger. Afdelingen finansierer og du betaler over husiejen i en given

alle eller

periode pA typisk mellem 10 og 20 ¢
- JERES HJEM
ing i
elingsmadet ”
- VORES 80LIG

+ Afger, huiie forbedringsarbejder, der ko tarksties (positisten)
+ Afger, den swre bewbsgrarse for kollekti ideret. | Uaide of, ot ofdefngsmader
ke treffer pogen besiutning. i set were op il baligselskater ot vurdere, huor

pransen obr.

Organisaticrs bestyrelsen Aar befjeise 1 ot ofvise forsieg. Husk altid at tale med boligselskabet,

far du begynder pd andringer, 3 du
ved, hvad reglerneer.

Hyadindgdr ikke?

Réderet omfoner ihke Adrde huidevares som kpiestabe el Kamfures
Lejeren skal informere og ansoge

boligselskabet for pdbegyndelse af
arbejde

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:
* Udvendig Raderet (En simpel guide)

bolig/ boligens grund
Her gueider regierne for koliektiv og individue! riderer

+ Mdeingmeder
Afger milie oroejder der kon vrisates (pesitis ten)

Orgomisatians bestyrelsen har befjele il o ofse forsiog

Dar a1 fare njare 30 ikhs b seqt goddandeise b ot apfece de bygningar,
terrasiec, betmgninger m som de her pd borigans grund

Udvendig rideret kan bruges, hvis du vil lave forbedringer sller forandringer: din

JERES HIEM
"’

- VORES BOLIG ~

Husk altid at tale med boligseiskabet,
fer du begynder pd @ndringer, si du
ved, hvad reglerneer.

Lejeren skal informere og ansege
boligselskabet for pibegyndeise af
arbejde

1l
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Raderetskatalog

Sarlig om udvendig Raderet
Artmesti™ arcning med ejersiabserkisering:
+ Dev e flereIejere som ke hr sagt godiendesse 1 ot opfere e bygringer,
tervasier, belmgringer m der pd bogens grmd.
+ Vitiioder nu, o leve kan legaisere tdkgere. udvendige nsrioger

{4 SUNDBY-HVORUP
i Boligselskab

* Viger comarkiom pd. at arbeider som olerede e lovet uden

pochendetie i viere uden gudtgeretse
Lepiiserer jersiab:

+ Lejere skol sage om diisdese fro bokgseiskaber for at behoide ikke-godtendte
tilyginger m Disse skal owerhoidk GBE reevcnte love og fokaie regier |
tejeperioden for o1 modtope en efershataeshhering

* Hvis Olladeisen gives, skai lejeren udfylde en ejerskabievkiRnig. som bekiefter
deres ansvor for ejerskab og vedipeholdeise of de udvendige arbejder.

= Cpnds der lkke dlodete. skl lejer fjerne de ke 19gte og godkendle orbeder

Fastimg en Udsbegrnset periode:

* Lejere ko indsende deres ansggning I godkendedse | et begrarnset tidsrim

« Bokgiekkaber, vderer ansegningerne og afger, om arbejdet opfyider
inaltenssrandarderne o ¢ sikeshedsmarsaige forsvorkgl

Fastiag en fremadekuende prakuls

* Boligseiskubet il iypisk én gang érigt lave en wedering of, om der e opfert e

Laninge oo feiemdicr Sodieodie bagnings sdal ey

B lie e

JERES HIEM
L&Y

- VORES BOLIG —

Husk ahid at tale med boflgselskaber,
far du begynder pd ndringer,s3 du
ved, hwad reglerne er.

Lejeren skal informere og ansoge
boligseiskabet for pibegyndelse af
arbejde

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:
* Installations Ret (En simpel guide}
. Tejer installer som
terr e kaleskabe, ¢4 Lange bofigs clskab
wurderer, at ejendommens elektriske tystemer og afleb kan understptte disse
installationer.

* Fordu gir | geng. skal du informere bokgselskabet om dine ploner. Al det udstyr
du instolierer pé derne mada, biver dit eget,

+ et berydier, ot d sri for ale embes: i vedigeroidete og eventuete
reparationer o nér du fiiter. skoi du tage udstyret ned fpen

* Skal noget fiernes. som e kakkenskab for 61 gere piads bl din instollation, ¢ det it
ansvor of fierne o cpbevore Lhbet & du kan instalever det igen, ndr du fiyrier
.
= Huis dine installationer fordrsager skader, er du ansvarlig for at dackke disse
skader,

+ Balipelskober kan bede om &t depouitum eller en bankgarant! som en sikkerhed

SUNDBY-HVORUP
ivq Boligselskab
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Husk altidat tale med boligselskabet,
for du begynder ps zndringer, 3 du
ved, hvad reglermeer.

Lejeren skal informere og ansage
baligrelskabetfoc pibegyndelse af
arbejde
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Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Skillevaegge (En simpel guide}
Du har ret som lejer til at opsaette, fiytte eller fjerne skillevargge sa dvanligt
omfang, hvis du ensker at =ndre ruminddelingen i boligen
+ Denne ret gider ikke. hvis vigoen e baerende efler hor en stabilserende fumktion

£ iver ke et frafiyning

+ Du e forpligtet o ot informere g onsage bofigsekkatet om enver Endring of
boligen, fer orbejdet pabegyndes

I oligselska
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Husk altid a1 tale med boligselskabet,
for du begynder pd mndringer.s3 du
ved, hvad reglerneer.

Lejeren skal informere og ansage.
bollgselskabetfor pibegyndelse af
arbejde

Raderetskatalog

* Vard at huske

Kontakt boligselskabet
= Fordy Marcksserter modrioge, 4G serg for ot dhafte dine planer med bokgekater

Kendskab til raderetskataloget
Ger dig bekendt med réderetikatakoget for ut forstd reglerne

Sog tilladelse
* Serpfor ou fé den nedvendige tilodeise for of undgd of skulle gencprette din bolig/
bosigens have 1 ders oprindedge stand.

Overhold reglerne
+ For at forebygge fremiidige probiemer. sarp for ot overhalde alie bafgseiskabers
regier

Ved tuivi, sporg
* Hvis du er usikker pd noget. 38 tev ikke med af stille spergsmal of bolgselkaber

V4 Eoligseiskab
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