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Afdeling 82. Dronninglund.

Referat fra afdelingsm@gde den 14. august 2024, kl. 19,00.

| mgdet deltog:

Sted: Dronninglund Hotel.

Beboere: 46 inkl. afdelingsbestyrelsen.

Fra organisationsbestyrelsen:
Hans Bgyen Christensen
Jens Jgrgen Jensen

Fra administrationen:
Mette Lythje

Peter Andersen

Jens Erik Gregn

Ejendomsmester:
Kurt Johansen

Ejendomsmesterassistent:
Allan Jensen

Ejendomsfunktionaer:
Kim Sgrensen

Stemmeudvalg:
Mette Lythje
Jens Jgrgen Jensen

Ad. pkt.1.
Godkendelse af forretningsorden af 14. august 2024.

Godkendt.
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Ad. pkt. 2.
Hans B@yen Christensen blev valgt som dirigent.

Ad. pkt. 3.
Afdelingsbestyrelsens beretning.

Vi har i afdelingsbestyrelsen afholdt seks mgder i det seneste ar - altsa ca. hver anden méaned.
Man kan finde referater af vores megder pa boligselskabets hjemmeside, eller rekvirere dem pa
kontoret, hvis man har lyst til at fglge lidt med i, hvad vi beskzeftiger os med.

| arets lgb har der veeret opstartsmede for de 17 boliger pa Moltkes Allé. Beboerne stemte for
at blive sammenlagt med os, ligesom vi tidligere har stemt for, at vi gerne vil have dem med i
afdelingen. Som besluttet pa sidste afdelingsm@de, sa stod der en plads klar til en repraesentant
fra Moltkes Allé i afdelingsbestyrelsen. Der blev ogsa valgt én, som dog desvaerre trak sig igen.
Derfor er Gitte Kalstrup blevet suppleret ind i bestyrelsen siden sidst.

| afdelingsbestyrelsen vil vi gerne opfordre til, at nogen stiller op til bestyrelsen fra Moltkes Allé
- og ogsa gerne fra Geravej/Lemmingsvej og Gommesensvej, som heller ikke er repraesenteret.
Hvis man gerne vil snuse lidt til bestyrelsesarbejdet, kan man evt. stille op som suppleant. Det
er kun for et ar, og man bliver inviteret til bestyrelsesmgderne.

Det seneste ars tid har vi arbejdet med en idé om at lave et korps af frivillige nabohjzelpere, der
kan treede til, og hjlpe naboer med sma opgaver i hjemmet som man maske ikke magter - og
som boligselskabets ejendomsfunktionaerer som udgangspunkt ikke har mulighed for at hjaelpe
med. Tanken er, at det kunne vaere med til at styrke det gode naboskab i vores afdeling. | juni
afholdt vi et opstartsmgde for at vejre stemningen. Vi har nogle stykker allerede, der gerne vil
give en hjalpende hand, men vi er fortsat lidt uklare pa, om der er et behov. Pa mgdet kom det
frem, at det saerligt var haekklipning og IT-hjalp, der var behov for. Her vil afdelingsbestyrelsen
arbejde med at indhente nogle gode priser fra eksterne aktgrer, som beboerne i afdelingen kan
fa glede af. Pa samme made har vi undersggt mulighederne for IT-hjalp. Via £ldre Sagen kan
man fa hjalp og vejledning mandage kl.13-15 pa Margrethelund. Man kan kontakte £ldre

Sagen, hvis man har behov.
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Hvis man kunne tzenke sig, at vi gik videre med planerne om et egentligt hjeelperhold, sa ma |
meget gerne sige det til os i afdelingsbestyrelsen.

Planerne om en renovering af Raevdalsparken er kommet videre i arets Igbh. 25. marts blev der
afholdt ekstraordinzert afdelingsm@de her pa hotellet, hvor planerne blev fremlagt, og
efterfglgende vedtaget enstemmigt. Vi ser i afdelingsbestyrelsen frem til at fa renoveret
Raevdalsparken. Vi vil senere i aften fa en orientering om de videre planer.

Vi har sammen med Peter og Allan fra teknisk afdeling arbejdet med afdelingens
raderetskatalog, som vi skal stemme om senere. Det har vaeret en god proces. Det er vigtigt
med klare linjer for hvad man kan - og ikke kan - i sin almene bolig. Vi vil senere i aften fa en
orientering om indholdet i det nye raderetskatalog, og afdelingsbestyrelsen vil anbefale, at man
stemmer ja.

Vi har i Igbet af aret haft fokus pa vores boligafdelings drift og vedligeholdelse. Her har vi haft
en rigtig god dialog med Kurt, vores ejendomsmester, med Peter, vores inspektgr, og med
Allan, der er teknisk chef. Vi har afholdt to uformelle kaffemgder med Kurt og bade Peter og
Allan har deltaget i nogle af vores afdelingsbestyrelsesmgder. Pa den arlige
bygningsgennemgang deltog der repraesentanter fra afdelingsbestyrelsen sammen med Kurt og
Peter. P3 afdelingsbestyrelsens vegne vil jeg gerne takke Kurt, Peter og Allan for det gode
samarbejde. Det er dejligt, at vi i en god og konstruktiv dialog kan finde Igsninger pa stort og
smat i vores afdeling.

Senere i aften skal vi stemme om en sammenlzegning med afdeling 88, de 24 boliger i Solgarden
pa Fredensgade. | afdelingsbestyrelsen vil vi anbefale, at man stemmer ja til sammenlagningen.
Det er for os helt naturligt at samle boligerne her i Dronninglund i én afdeling. Vi har indtil nu
haft et godt samarbejde med bestyrelsen i Solgarden, og saerligt deres formand, Arne, sa vi
forudser en helt problemfri sammenlagning.

| juni afholdt vi et budgetmgde med Mette Lythje fra boligselskabets administration om
budgettet for 2025. Mette vil gennemga budgettet senere, og der er i ar lagt op til en beskeden
huslejestigning pa under 2% Det glader vi os over i afdelingsbestyrelsen efter nogle ar med lidt

hgje huslejestigninger. Vi vil anbefale, at man stemmer ja til budget 2025.
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| Ipbet af aret har Randi og jeg deltaget i formandsm@der og repraesentantskabsmeader i
boligselskabet. Her har vi faet inspiration, viden og input til vores arbejde i
afdelingsbestyrelsen, og vi kan konstatere, at Sundby-Hvorup Boligselskab, som vi her i
Dronninglund er et lille hjgrne af, er veldrevet og gkonomisk velfunderet. Vores afdeling er en
del af et steerkt fallesskab. Det betyder, at vi nu og fremover fortsat kan have velholdte boliger
og god beboerservice til en fornuftig husleje.

Jeg vil afslutte med pa afdelingsbestyrelsens vegne at takke personalet og

organisationsbestyrelsen i boligselskabet for jeres indsats og for det gode samarbejde.

Spgrgsmal fra salen:
Ingen.
Beretningen blev taget til efterretning.

Ad. pkt. 4.
Fremlzaeggelse og godkendelse af budget for 2025.

Mette Lythje fremlagde budget for 2025.

Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa kr. 16,00 pr. m2, svarende til 1,93 %.
Lejen er herefter kr. 861,46 pr. m2. pr. ar. (gennemsnitlig).

Drift og vedligeholdelsesplanerne er indsendt til Landsbyggefonden og Boligselskabet afventer
fortsat den endelig konklusion fra den eksterne granskning. Der arbejdes pa udvikling af en
mere praesentationsvenlig visning. Der vil ogsa fremadrettet komme stor fokus pa
konsolidering af henlaeggelserne.

Sporgsmal fra salen:

Ingen.
Budgettet blev vedtaget enstemmigt ved handsoprakning.
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Ad. pkt. 5.

Raderetskatalog.

A. Orientering.

Inspektgr Peter Andersen orienterede jf. vedh. slides og tilfgjede.

Det nye katalog er mere omfattende end det tidligere, da vi har fremhaevet nogle vigtige regler
omkring rdderetten. Derudover har vi moderniseret teksten med nogle sproglige justeringer.
Det er dog vigtigt at understrege, at de raderetssager, som afdelingen har vedtaget, forbliver
uaendrede.

Da kataloget er tilgaengeligt pa vores hjemmeside, vil vi ikke gennemga det i detaljer her. Hvis |
har spgrgsmal til det opdaterede katalog, er | meget velkomne til at stille dem.

Spgrgsmal.
Sp.: Hvordan skal man sgge om allerede udfgrte bygninger/ting.

Sv.: Ansggning til adm.

Sp.: Hvordan er det ndr man selv saetter en opvaskemaskine ind — hvad med opbevaring af
skabet.

Sv.: Det skal man selv gemme.

B. Beslutning.
Raderetskataloget blev vedtaget enstemmigt.

Ad. pkt. 6.
Orientering om status pa helhedsplan i afd. 82, bygningsafsnit —-Ravdalsparken 1- 55 -55

boliger.

Jens Erik Grgn orienterede om status pa sagen.
e Beboerne har ved sarskilt afdelingsmgde i foraret vedtaget renoveringen.
e Brgnderslev Kommune har godkendt skema A pa byradsmgde i maj 2024.
¢ Landsbyggefonden har godkendt skema A.
e Projektering og udbud pagar.
e Licitation afholdes i november 2024.
e Opstart forar 2025 hvis gkonomien holder.

e Narmere beboer information fglger efter licitationen.

Spgrgsmal:
Ingen.
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Ad. pkt.7.
Forslag om:
Sammenlaegning af boligafdeling 82, Dronninglund (159 familieboliger, 9 ungdomsboliger
og 31 zeldreboliger) med boligafdeling nr. 88, Dronninglund pd Fredensgade 19A-19F
familieboliger) pr. 01.01.2025.
A. Orientering.
Jens Erik Grgn orienterede om, at forslaget om sammenlasgning er kommet i stand
efter gnske fra afd. 88 og 82.
Se afdelingsbestyrelsens beretning under pkt. 3.

Afdelingen vil herefter besta af 203 boliger.
Organisationsbestyrelsen og adm. bakker op om forslaget.
B. Beslutning.

Forslaget om sammenlagning med afd. 88 blev vedtaget enstemmigt ved handsoprakning.

Ad. pkt. 8.

Indkomne forslag:

Ingen.

Ad. pkt. 9.

Valg af 3 afdelingsbestyrelsesmedlemmer.

Valgt:

Bodil Larsen, Raevdalsparken 36, genvalgt.
Kjeld Jgrgensen, Solparken 71, genvalgt.
Gitte Kalstrup, Solparken 13, genvalg

Ad pkt. 10.

Valg af 2 suppleanter:

Valgt:
Mogens Kjaersgaard Solparken 25. 1. suppleant.
Jette Hermansen Derning Moltkes Alle 16. 2. suppelaant.

Ad. pkt. 11.
Eventuelt.
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Fglgende blev drgftet:
Sp.: Hvornar laves de patalte mangler ved 1 ars eftersynet pa Moltkes Alle.
Sv.: De skulle allerede have vaere lavet — vi rykker hovedentreprengren.
Sp.: Vedligeholdelse af de grenne omrader er mangelfuld pa Moltkes Alle.
Sv.: Hovedentreprengren har vedligeholdelsespligten det fgrste ar og den har han desvaerre
misligholdt. Vi rykker stadig for han laver tingene som aftalt i byggekontrakten.
Jesper Larsen afsluttede mgdet og takkede for fremmegde samt er godt mede.
Mgdet sluttede kl. 19,55
Underskrift
. C:@\./
Jens Erik Grgn
Dirigent ¢ W
Hans Bgyen Christensen %"” /7’/ L~
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Raderetskatalog

Det skal veere nemmere at finde information og regler.

JERES HJEM
£ 3N

- VORES BOLIG -

ol e
oligselska
Som vi lovede i 2023 ?

Som lovet pa afdelingsmgderne 2023 arbejder vi med raderetskataloget, som
fremlaegges pa afdelingsmaderne i 2024.

Det skal vaere nemt at finde afdelingens beslutninger, bestemmelser og
vejledninger.

— 1 Eoligselskan
et gor vi:

* Gennemgar alle ‘Raderetskatalogerne’.

* Laegger dem i det nye layout i SHB-stil (enkelt og indbydende)
+ Sproglig gennemgang (forstaeligt sprog)

+ Men: INGEN =ndringer i bestemmelser og regler®

, selv om der kun andres loyout og laves redoktionelle
@ndringer.

T X K i

SUNDBY-HVORUP
f'q Boligselskab
Processen

s 6 it
dokumentet ofdelingsmadet.

B ofdelingsmedet.

5. Dokumentetlagges ud pd
MinSide og pd hjemmesiden

3 .

3. Vihor oprettetdokumenteti
den nye skabelon,

8 Godkendelse of

2. Redigering of nyt layour bttt

4. Vi gennemgdr dokumentet
med ofdelingsbestyrelsen

SUNDBY-HVORUP
. X | Boligselskab
Oversigt — boligdokumenter

Lejekontrakt

Fysiske forhold T Adfeerd og omgivelser

Vedigeholdetsesreglement® Husorden®
=Bl 2
| |
Vediigeholdelses | | gy g0 crshatatogs | vemomstrolder
guide o, | 2024 | )

* Sko/ godkendes pd ofdelingsmodet

I Boligselskab
oligselskal
Det nye layout

= Skal have en enkelt og ensartet
opbygning.

* Enkel at opdatere for administrationen
ved andringer.

* Tydelig ‘SHB-identitet’.
(Som de pvrige afdelingsdokumenter)
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I Eoligselskab
. . oligselska
Information til beboerne

Sammen med afdelingsmgdets dagsorden
udsender vi information til alle beboere.

Her er der henvisninger til MinSide og
hjemmesiden, hvor man kan se
e R

dokumentet.
e bt

————

o ———
e
— — ——

-
—

Raderetskatalog

* Introduktion til Raderet
Réderetten for lejeren | en almen bolig:
+ Giver storre frihed til at bestemme over egen bolig
+ Giver flere muligheder for at praege boligen efter egne ansker og
behov

+ Princippet i rdderetten er, at den enkelte lejer selv har medindfiydelse
pa,kudoersnlmrmsuwngm Man skal bare aftid huske at tale
ker, inden et arbejde p4

JERES HJEM
N

- VORES BOLIG —

SUNDBY-HVORUP
f'ﬂ Boligselskab
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Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Individuel raderet
S, s i e et forbesioger s ok e s
{ejer finonsierer seh og ofskriver over e given
* Kollektiv raderet
« Bruges, huis I som afdefing wi lave forbedringer i lle eller enkeite boiger (ke hoidevare] JERES HJEM
{Afdetngen finarsierer og lejer betoler over husijen over en ghen periode) ey

* Udvendig raderet
Fostiegger, hvad man som lejer md gare udenfor sin baiig og pd bofigens grund

- VORES BOLIG -

Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pd ndringers3 du

* Installations ret
ved, had reglemeer,

Leferen har ret  atinstatiere aimindelige apparater som vaskemaskine, tarvelumbles,

opvaskemasiine o kieskab
(medmindre ejendommens el og aflebskapa ikke vilader det)
* Skil Lejeren skal informere og ansage rviad st
skllli:aefge o e A A o boligselskabet for pdbegyndelse af wm-,mm w“m’m:"’""m:‘:m T — Dok Hiiabatic pibegyusasest
i s ruminddelingen ved ot opsarie. fye eler fierne sflevegge [uhogen + Vedfn hgheden wor forda
barende vigor, o . 2 . o S, Iovede mndringere. arbejde

Raderetskatalog

Hvad omfatter rideret:

+ Individuel Raderet (En simpel forklaring)

Nir du laver forbedringer eller forandring | din bolig, skal du sely betale for
edringerne/ forandringeni din leflighed, sorm for eksempel at laxgge it gulv

eller aver fryt kokken efler badevaerelse.
Med godtgareise:

+ Wer du bover forbedringer som
ahen periode pd trpak medem lGoatOur

+ i dufytter indenfor fshrivnings pevioden. son dis 8 penge tboge forde
lorbedringer.

VIO kon belabet afikeives aver en

du hor betolt for (resten of ofskrlmings perioden).
+ Hvis mndringerna ikke ¢ orusgt o9 godkendr efier ke er en forbedring af bofigen
Jér o inke penge tibage.
Uden godtgerelse:

* Hvit du lover @ndringer, der kun mndrer boligens udseende, ey el
shifte gubs, uden ot det pger boiigens vierd, kakies dette for foranringer. i

JERES HJEM
”

- VORES BOLIG -

Husk altidat tale med boligseiskabet,
far du begynder i zndringer, 3 du
ved, vad reglerneer.

Lejeren skal Informere og ansege.

10
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Raderetskatalog
Hvad omfatter raderet:
* Kollektiv Raderet (En simpel guide)
bruges, hvis | som geci alle eller
enkelte bollger. Afdelingen finansierer og du betaler over huslqen i en given
periode pé typisk mellem 10 of 20 1
JERES HIJEM
Afdelingsmedet
- Afoger ke forbedringsarbeider, der kan hesrksamties (positidten) L AN
- VORES BOLIG -

« Afger der ewe betebsgrense for kolekvy risecer. | fikte of, of ofdebngsmader
ke ey besiutming. wl det viere o 1 bolgselskabet af vrdere. hvor
grnsen gér

+ Organisationsbestyretsen hor befejetse Tl at afvise forsiog

Husk altidat tale med boligselskabet,
fo¢ du begynder pd ndringer, 88 du
ved, vad reglerneer.

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Udvendig Raderet {En simpel guide)
Udvendig rider et kan bruges. hvis du vil lave forbedringer eller forandringer i din

blig/ boligens grund
+ Her gmider regierne for kollestiv og indiiduel rGeret

- Ridelingmadet
* Afger, hvilke drbejder dev han uesisaiies (pasiisten)
+ Orpanisavonsbestyrelsen har befejeise i ot afvise forsiog

Der er flara lejara som ikke hor ssgt godkendalse til ot opface de bygninger,
terrasiac, beimgninger v, som de har pé boligens grund.

Hvadindgar ikke?
v Rideret omforeer iike hérde hvidevarer som keteskabe eller komfurer
Lejeren skalinformer e og ansoge
boligselskabet far pabegyndelseat boligselskabet for pibegyndeise af
arbeide arbejde

JERES HJEM
Lo

~ VORES BOLIG -

Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pd andringer, 53 du
ved, hvad reglerne er

Lejeren skal informere og ansage

11

12
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Szerlig om udvendig Raderet
Amnest” cedning med tjerikabsertiering
+ Der er flere lejere som (kke hor segt godiendeise ) ot cpfare de bygninge,
tevrasser. belawgringer mu dev pd boligens grund.
+ Vitiloder ru af iejere kan legalivers Odigere. wivendige srndringer.
o Vigar cpmimrksom pd, at orbejder som alécede e laver uden DoRgEetkabets
godendete wl vire wden godigerete
Lepuiserat ejerskab
* e ko i i el s St o o b Mcyodicnos
igninger . Disse skal over) e
Rjeperoaen Torot modtoge en ejershabierklaering.
+ s eliodeien phes, skal lejeren uafykde en ejersiabserilering, som bekrftes
deres onswvar for eerskab og vedigeholdelse of be udvendige orbejder.
« Opnds der ikke tliodese. skal lejer fjerne de iike ssgte og podkendte arbejder
Fastiag en tdsbegramnset periode
+ Lejere aan indsende deres onceqming i godkendelse | et begrenset. nsrum
+ Bokgrelikabet, vuderer ansegringerne og ofiger, om orbejdet opfykder
ivaitetsstandarderne g & sikerhedsmissigh forsearkgt
Fastiag en fremadekuends praksis:
. Wm—: Wl typisk én pang drigt love en wrdering of. om der er opfart e
8 kirndiet, g e csote! cogieodic Sxanioe sial fr

SUNDBY-HVORUP
m Boligselskab

JERES HJEM
L

= VORES BOLIG =

Hussk altid at tale med boligselskabet,
far du begynder pd andringer,sa du
ved, vad reglerne er.

Lejeren skal informere og ansege
boligselskabetfer pibegyndelse af
arbejde

Réderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

. Installatlans Ret (En smpel guide)
lejer it udstyr som
i 4

og afl te disse

wrderer,at v
installationer.
* Ferougér (gang skol gy informere bokgseckabet om dine planer. AN det wdstyr.
du Instollerer pd denne mide. bliver Ot egel.

* Det betyder, af du stdr fov ale omkasminger ni vedipeholieise 0g eventuele
reparationer og ndr du flyrer, skal du tage udsTyret ned kpen.

+ Sknl poget fiernes. som et kekieveskab for ot gere plads o din instalotion, e+ det dit
ansvar ot fjerne og opbevare skabet. 56 du kan installerer det igen, ndr du fiyrter
wd.

SUNDBY-HVORUP
m Boligselskab

JERES HIEM
"

~ VORES BOLIG -

Husk altid at tale med boligselshabet,
for du begynder pd mndringer,s3 du
ved, hvad regleneer.

i fordrsager skader, er du ig for at
skader.
+ Bokgrehikabet ken bade om et depcitum eler e bankparani] som en sikherhed,

amsoge
boligselskabet for pibegyndelse af
arbejde
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Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:
* Skillevaegge (En simpel guide)
Du hat retsom lejer ti at opsatte, fiytte eller fierne skillevaegge i saedvaniigt
omfang, hwis du ensker at mndre ruminddelingen] boligen
+ Denine ret garider ke, s varggen e barende efer har en stsbilserende funktion
© Skievegiorbeider giver ikke ret o godtgaretse ved frafiining

* Du er forpliget 1 at informere ag ansege bofigsekkabel om enhuer 2ndring o
bobigen, fer orteidet phbegyndes.

SUNDBY-HVORUP
I‘" Boligselskab

JERES HJEM
LAY

- VORES BOLIG -

Huskaltid at tale med boligseiskabet,
fae du begynder pd ndringer, 3 du
ved, hwad reglerneer

Lejeren skal Informere og ansege
boligselskabet far pibegyndelse af
arbejde

Raderetskatalog

* Veerd at huske

Kontakt boligselskabet
+ For du haerksietter aendringer, 55 seeg for ot drafte dine plones med bagGISLAG bet

Kendskab il rdderetskataloget
* Ger dig bekercit med rddereisiataloger for o1 forsed reglerne

Sog tilladelse

" Sar o on o e ndeeige e for ot g o skude geraprene s boly/

have 1 dens oprindefige sta

Overholdreglerne
* For ot forebygge fremeidie probiemer. sarg for ar overholde olle bakigselshabers
regler.

Ved tiv, sperg
* Hels d e usibier pd nopet. 56 Tay ikke med ai stile spergsmal bl Boiigseiskabet.

SUNDBY-HVORUP
Boligselskab

JERES HIEM
LN

- VORES BOLIG —
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- RUP
1 Eofigselskan
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